URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA “STARO CICE”
I. OBRAZLOZENJE

. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (N.N. 153/13, ¢lanak 180,), Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (N.N. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), Prostornog plana uredenja
Grada Velike Gorice (Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14,
02/15 i 03/15 procisceni tekst). i Programa mijera za unaprjedenje stanja u prostoru
(Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice 1/2005, 17/2006) izraden je Urbanisticki plan
uredenja naselja Staro Cice..

Granica obuhvata ovog Plana utvrdena je Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice
(Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14, 02/15 i 03/15
proCiS¢eni tekst). na kartografskom prikazu 3.a. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora , u mjerilu  1: 25000, te na kartografskim prikazima 4.24.a, 4.25.ai 4.32. a
Laradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

PovrSina obuhvata Plana prema elaboratu lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Velike Gorice iznosi 105,98 ha.

Osnovna programska polazista odnose se na podjelu gradevinskog podrucja naselja Staro
Cige na nekoliko posebnih prostornih cjelina. Unutar tih cjelina potrebno je odrediti zone
stambene namjene, zone mjeSovite namjene, zone javne i drustvene, zone proizvodne
namjene i za svaku cjelinu odrediti uvjete gradnje, mjere za zastitu okolisa, oCuvanje
prirodnih i kulturnih vrijednosti, te uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina. U
Urbanistickom planu uredenja naselja Staro Cie potrebno je odrediti zahvate u prostoru
znadajne za prostorno uredenje naselja Staro Cice.

Osnovna programska polaziSta odnose se na odredivanje koridora novih prometnica unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja prema uvjetima odredenim u Prostornom planu
uredenja Grada Velika Gorica, te uredenje pratecih sadrzaja.

U Urbanisti¢kom planu uredenja naselja Staro Cige potrebno je odrediti koridore komunalne
i druge infrastrukture, te uvjete gradnje u naselju Staro Cite (vodovodna mreza,
kanalizacija, elektroopskrba — uvjeti uredenja za javnu rasvjetu, uvjeti izgradnje trafostanica,
telekomunikacijski sustavi, uvjeti gradnje javnih govornica, plinoopskrba) i predvidjeti
koridore planirane infrastrukture.

Plan se izraduje u mjerilu 1:2000 na katastarskom planu.

1
PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA “STARO CICE”

I. OBRAZLOZENJE

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja naselja ,Staro Cige* temelji se na slijedeé¢im zakonima,
propisima i dokumentima prostornog uredenja:

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12)

a u svezi odredbe c¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnin dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03, Ispr. NN
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14), te njegove eventualne novele
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09,
49/11i144/12, 94/13, 153/13, 147/14), te njegove eventualne novele

Ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna ili druga rjeSenja ili se odnose
na namjenu odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele

Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskin prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
ispravak 163/04) te njegove eventualne novele

Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znaéaj i posebnosti naselja Staro Ciée u
prostoru Grada Velika Gorica

Grad Velika Gorica nalazi se u juznom dijelu ZagrebaCke Zupanije, tako da na
sjeverozapadu grani¢i sa Gradom Zagrebom, na jugu s opéinama Pisarovina, Pokupsko i
Kravarsko i opéinom Lekenik, odnosno Sisacko —Moslavackom Zupanijom, na istoku s
opc¢inom Orle i na sjeveroistoku s op¢inom Rugvica.

Grad Velika Gorica formiran je 1995. god. temeljem Zakona o Zupaniji zagrebackoj
(Narodne Novine br. 69/95.), kao nova jedinica lokalne samouprave unutar Zagrebacke
Zupanije. Pripada skupini vec¢ih gradova u Republici Hrvatskoj, a najveci je medu 34 jedinice
lokalne samouprave u Zagrebackoj zupaniji.

Na podrucju danasnjeg Grada Velike Gorice nalazi se 58 naselja.

Grad je povréine 328,66 km?, $to ¢ini 10,68% sveukupne povréine Zagrebacke Zupanije, a
prema popisu iz 2011. god. u njegovih 58 samostalnih naselja Zivi 63.511 stanovnika
odnosno 19,99% stanovnika Zagrebacke zupanije. U naselju Velika Gorica zivi najveci broj
stanovnika odnosno 31.341 stanovnika ili 49,35% od ukupnog broja stanovnika Grada. U 8
naselja s brojem stanovnika ve¢im od 1.000 zivi 20,56% stanovnika Grada, a u 11 naselja
sa brojem stanovnika manjim od 100 zivi tek 1,02% stanovnika Grada. Prosjecni broj
stanovnika prosje¢nog naselja (u prosjek nije uklju¢eno naselje Velika Gorica) iznosi 564.

Prosje¢na gusto¢a naseljenosti Grada Velike Gorice 2011. godine iznosi 193,24 stanovnika
na km?. Veéa gusto¢a naseljenosti jedno je od bitnih demografskih obiljezja ovog podrugja.
(Izvor podataka: www.dzs.hr - popis stanovnistva 2011.-Prvi rezultati, od 26.01.2012. god)

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Zona obuhvata Urbanistiékog plana uredenja naselja Staro Ciée iznosi 105,98 ha.

Naselje Staro Ci¢e ima povoljan geoprometni polozaj.

Prirodno-geografski naselje Staro Cige nalazi se u sredidnjem turopoljskom prijelaznom
podrucju koje je najvrjedniji prostor na gradskom podrucju (raspolaze s vrijednim obradivim
tlom, na njemu se nalazi najve¢i broj naselja i gospodarskih sadrzaja te njime prolazi i
glavnina najvaznije infrastrukture.)

Gospodarski-prometno, naselje Staro Ci¢e nalazi se uz drzavnu cestu Zagreb — Sisak.
Ovo naselje, obzirom na razmjestaj i razvijenost sredisnjih usluznih funkcija i drugih kriterija
(broj stanovnika, medusobna prostorno-prometne udaljenosti izmedu ostalih naselja,

konfiguracija terena i dr.) ima ulogu naselja s pojedina¢nim sredisSnjim funkcijama.

Reljefno-pejzazne znacajke
Podrucje naselja Staro CicCe lezi u nizinskom dijelu Turopolja.

Rijecni reljef, do nadmorske visine od 140 m, ima najveci udjel u povrsini podrucja
naselja. Nastao je djelovanjem glavne tekucice ovog podrucja, rijeke Save, od kraja 3
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geoloskog razdoblja pleistocena do danasnjice. Predstavljen je u svoje tri razliCite inacice:
poloj, terasa i fluvijalno-moc¢varna nizina.

Poloj (naplavna ravan) najzastupljeniji je tip nizinskog, rije¢nog reljefa. U prirodnim je
uvjetima redovito plavljen. Raspon iznosi od oko 5 km u sjeverozapadnom dijelu Grada do
oko 12 km u srediSnjem, najSirem dijelu. Poloj je najnizi u svojem srediSnjem dijelu, a korito
ga Save nadvisuje mjestimice i do 6 m.

Obzirom na provedene regulacije toka Save u zadnjih stotinu godina, presijecanje
meandara, utvrdivanje i povremeno produbljivanje korita, gradenju nasipa, kao i s obzirom
na izgradnju objekata obrane od poplava (kanal Sava-Odra), prirodni je mehanizam savskih
voda izmijenjen. Poloj vise ne oblikuju plavne vode rijeke Save, pa su njegovi mikroreljefni
oblici odraz proslog vremena. NajceS¢e se nalaze grede, rijeni otoci, te rukavci, mrtvaje i
zile.

Prostor rije¢ne nizine u cjelini vrlo je povoljan s aspekta naseljavanja i agrarnog
vrednovanja, a osobito visi i ocijediti dijelovi naplavne ravni, te podrucje turopoljske terase
gdje se nalazi i naselje Staro Cige, a koja se nalazi izvan dosega i opasnosti od poplava.

Znacajke tla

Sama klasifikacija tala ukazuje na zastupljenost aluvijalnih tala na S$ljuncima. Takva tla
lakS§eg su granulometrijskog sastava, plitko¢éa do $ljunka je uzrok ja¢oj drenazi, boljoj
aeraciji, ve¢em isparavanju, a s tim u vezi i op¢enito znatno brzem gubitku vode u profilu tla.
Ukupna poroznost im je osrednja, a kre¢e se u povrSinskom horizontu redovito iznad 50%
volumena tla. Odnos kapilarne prema nekapilarnoj poroznosti kod njih je znatno povoljniji od
ostalih na ovom podrucju. Retencijski kapacitet za vodu krece se od 13 - 35 % volumena tla,
a tezina 20 - 25%. Od davnina se ova tla iskoriStavaju kao oranice i okucnice. Mjere
sanacije trebaju se usmijeriti u pravcu zaustavljanja procesa moc&varenja u ekoloskom profilu
tla.

Seizmotektonski aktivna podrucja vezana su uz najvaznije rasjede: Savski rasjed koji se
pruza padinama Vukomerickih gorica (dubina hipocentra vecine potresa nalazi se izmedu
10 i 30 km). Naselje Staro Ci¢e spada u zonu VIl stupnja po MSC skali opasnosti od
mogucih najvecih intenziteta potresa.

Hidrografske znacajke

Prostor Grada Velike Gorice u hidroloS8kom smislu karakterizira rijeka Sava, te slivho
podrucje rijeke Odre. U prostoru je najve¢a meduzavisnost povrsinskih i podzemnih voda,
vode se tu najviSe koriste i na taj nac¢in mijenja se prirodno stanje u smislu degradacije pa je
tu i potreba za zastitom najveca.

Vodostaj rijeke Save je vrlo varijabilan (visoki vodostaji u jesen i proljece, a niski ljeti), a tok
je ispravljen i djelomi¢no reguliran &titeéi prostor od poplava nasipima i odteretnim kanalom
(razlika izmedu malih i velikin voda su znatne od 60 do 3.170 m°/sek). Sava je dominantna
tekucica i diktira hidrografska obiljezja cijelog kraja.

Vode stajacice bile su do novijeg vremena gotovo zanemarivi dio prostora. Posljednjih
pedesetak godina Sljun€are ispunjene vodom postale su dodatne hidrografske pojave u
prostoru. U fazi nastajanja njihove su vode Ciste, ali se eksploatacijom uslijed razli€itih
faktora devastiraju pa po&nu predstavljati opasnost za Cistocu podzemnih voda.
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Klimatsko-vegetacijske znacajke

Podrucje Grada Velike Gorice pripada kontinentalno — humidnom tipu klime, Cije su odlike u
umjereno toplim ljetima i dosta kiSovite i hladne zime. Srednja godiSnja temperatura iznosi
10,5° C. Maksimalne i minimalne amplitude promjene temperature najveée su zimi (veljaca),
a najmanje u proljeée (travanj — svibanj).

Definiranom tipu klime velikogoriCko-turopoljskog prostora odgovara i specificna
klimazonalna vegetacijska zajednica. Ona svojim sastavom najjasnije odrazava medusobni
slozeni utjecaj klime, reljefa i tla. Nizinsko podrucje odgovara kontinentskoj planarnoj zoni,
koju u odnosu na okolne brdske predjele karakterizira modificirani bioklimat. On je odreden
podruénim poluvlaznim i vlaznim Sumama hrasta luznjaka (Genisto elatae-Quercetum
roboris Horv.).
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Demografski podaci
Prema posliednjem sluzbenom popisu stanovnistva iz 2001. godine prosjecna gustoca
naseljenosti za Staro Cice iznosila je 260,60 st/km?2.

Staro Cige je prema popisu stanovnitva iz 1991 god. brojilo 691 stanovnika, prema popisu
iz 2001.god. 787 stanovnika, a prema popisu iz 2011.god 783 stanovnika.

Stanovi i stanovanje

Stambena funkcija i namjena predstavlja najprisutniji dio koriStenja prostora naselja, te
obuhvaca 80% njihove povrSine. Stambena izgradnja manifestira se kroz najviSe zastupljeni
tip individualnih samostojecih gradevina.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

U skladu s glavnim obiljezjima prostora, vrednujuéi njegov polozaj, prirodno-geografske
uvjete, demografske prilike i dosadasnji razvitak gospodarstva, te ocjenjuju¢i mogucnosti
buduceg razvitka, preporu¢a se usmjeravanje drustvenog, gospodarskog, demografskog i
prostornog razvitka u naselju Staro Ci¢e na slijedeéi nagin:

e Do sada su samo djelomicno iskoristene komparativne prednosti i vrijednosti ovog
prostora. Zato treba nastojati optimalno iskoristiti sve prirodne i klimatske pogodnosti
te postojecCe prostorne resurse na kojima treba temeljiti buduci razvitak naselja.

e Temeljem takvih prostorno-razvojnih i resursnih pogodnosti, uz uvjet da se optimalno
koriste komparativne prednosti i vrijednosti ovog prostora, ostvaruje se razvojna baza
koja c¢e zajedno sa prate¢im gospodarskim djelatnostima predstavljati podlogu za
ostvarenje porasta broja stanovnika u naselju Staro Cige.

e U naselju treba razvijati prvenstveno one drustvene djelatnosti i druge sredisnje
funkcije, koje su potrebne stanovnistvu ovog podrucja u svakodnevnom zivotu.

Trenutno neizgradeni slobodan prostor naselja unutar obuhvata Plana omoguéava
popunjavanje izgradnjom i formiranje kompaktne urbane matrice mjesta, transformirajuci ga
iz ruralnog u "dislocirani" urbani prostor, miran i za stanovanje ugodan stambeni prostor.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Prometni sustav

Cestovni promet 3

Glavnu poveznicu naselja Staro Ci¢e s Velikom Goricom ¢ini drzavna cesta D30, Zagreb-
Sisak.

Podrucje obuhvata Plana smjesteno je uz drzavnu cestu D3. Na nju se veze Zupanijska
cesta, na koju se unutar naselja nastavlja sustav ostalih nekategoriziranih cesta unutar
naselja.

Telekomunikacijski sustav
Svjetlovodni kabelski medunarodni i magistralni sustavi polozeni su duz drzavne
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ceste D30. Ostali korisnicki i spojni vodovi polozeni su kroz cijelo naselje unutar cestovnih
koridora.

Razvijena i kvalitetna telekomunikacijska mreza i sustav Grada Velike Gorice osnovana je
na digitalnoj komutaciji uz primjenu udaljenih pretplatni¢kih stupnjeva (UPS) kao dijelova
digitalnih centrala LC Velika Gorica | | Il sa opremom tipa ARF 102 i AXE 10 s kapacitetom
telefonskih priklju¢aka 11000 i 6332.

Posta
Postanski ured za naselje Staro Cige nalazi se u naselju Vukovina (postanski broj 10419).

Energetski sustav
Plinoopskrba

Od elemenata transportnog sustava za plin podru¢jem Grada prolazi magistralni plinovod
koji je polozen uz cestovnu obilaznicu grada Zagreba (DN 500). Visokotlaéni distributivni
plinovod (DN 400) postavljen je izmedu regulacijske stanice Velika Gorica i mjerno-
regulacijske stanice (MRS) Zagreb-jug na podruc¢ju Grada Zagreba.

Naselje Staro Ci¢e nije opskrbljeno prirodnim plinom.

Elektroopskrba

Najvece transformatorsko postrojenje je TS 220/110 kV Mraclin, koje je jedno od Cetiri
izvora opskrbe cijele Zagrebacke Zupanije i Grada Zagreba, a povezana je s ostalom
prijenosnom mrezom s Cetiri dalekovoda naponske razine 220 kV prema Brinju, TE Sisak,
Cirkovcima i Bakovu. TS Mraclin je povezana s okolnom mrezom s osam dalekovoda
naponske razine 110 kV (tri dvostruka i pet jednostrukih dalekovoda).

Cjelokupno podrucje pogona Velika Gorica napaja se iz TS 110/10(20) kV Velika Gorica
(Novo Cige), instalirane snage 60(80) MVA, koja je sa dva paralelna dalekovoda 110 kV
povezana s rasklopistem u Mraclinu. 1z TS 110/10(20) kV Velika Gorica (Novo Cige) grana
se 9 kabelskih 10(20) kV vodova i osam zra¢nih vodova preko kojih se napaja 330 TS
10/0.4 kV. Na uzem gradskom podrucju cjelokupna je mreza 10(20) kV kabelska
prstenastog tipa (postoji mogucnost dvostranog napajanja), dok se Sire podrucje napaja
uglavnom preko radijalnih nadzemnih 10(20) kV vodova s manjim brojem kabelskih dionica.

Cijela distribucijska mreza unutar obuhvata Plana u pogonu je pod naponom 10(20) kV.
Postojece transformatorske stanice TS10(20)/0,4 kV izgradene su kao slobodnostojeci
objekti (tipske betonske ili reSetkaste - stupne). One uglavnom zadovoljavaju opskrbu svog
podrucja napajanja. Mreza 10(20) kV voda uglavnom je kabelska.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrbni sustav

Vodoopskrbni sustav “Velika Gorica” (jedan od najznacajnijih sustava vodoopskrbe na
podrucju Zagrebacke Zupanije) se temelji na crpilistu "Velika Gorica" ukupne izdasnosti oko
900 I/s, od Cega se za potrebe vodoopskrbnog sustava Grada Zagreba (dopuna
podsustava vezanog uz crpiliste "Mala Mlaka") koriste Cetiri zdenca ukupnog kapaciteta od
oko 700 I/s, dok se jedan zdenac koristi za opskrbu srediSnjih podru¢ja Grada Velike
Gorice, te podrucja op¢ine Kravarsko, Pokupsko, Orle i Lekenik.
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Unutar prostora Grada Velike Gorice razvijen je vodoopskrbni sustav koji se sastoji od
magistralnog cjevovoda @500 (koji je izveden oko zapadnog, sjevernog i istoénog podrucja
Velike Gorice), te cjevovoda @250 koji predstavljaju neposrednu vezu sa vodospremnikom,
odnosno vodotornjem.

Vodooopskrbni sustav naselja Staro Cie veZze se na postojeéi magistralni cjevovod @500
mm, koji prolazi kroz drzavnu cestu D30.
Vodoopskrba unutar obuhvata naselja Staro CiCe izvedena je cjevovodima sa hidrantima.

Odvodnja otpadnih voda
Naselje Staro Ci¢e nema rije$enu kanalizacijsku primarnu i sekundarnu mrezu.

Planirani sustav za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda bit e rijeSen na nacin da se
primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, konzervatorski
odjel u Zagrebu, na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Staro Cice
postoje zasti¢ene i evidentirane cjeline i gradevine.

Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili
pojedinacni nalaz, radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

Mjere oCuvanja i zaStite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti propisane su vaze¢im Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnin dobara i vazecim
Zakonom o zastiti prirode.

1.1.5. Obveze iz PPUG Velika Gorica

Prema Prostornom planu uredenja Grada Velika Gorica definirana je organizacija
prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina .

Gradevinsko podrucje naselja je prostorna zona koja je sastavljena od izgradenog podrucja
naselia i Planom utvrdene povrSine potrebne za razvoj i Sirenje naselja. Unutar
gradevinskog podru¢ja naselja Planom je utvrdeno stanovanje kao osnovha namjena
koriStenja prostora, ali je dozvoljeno koriStenje prostora i u druge namjene koje su pratece
funkcije stanovanja i direktno utje€u na poboljSanje kvalitete stanovanja.

U okviru naselja sadrzane su zone namijenjene razvoju odredenih djelatnosti ili specificnih
namjena prostora (mjeSovite namjene, urbane funkcije, javne i druStvene namjene, radno-
proizvodne zone, komunalna infrastruktura i urbano zelenilo).

Pored zajednickih opcih uvjeta za izgradnju i uredenje gradevinskog podrucja naselja
prilikom izrade UPU-a potrebno je postivati slijedece uvjete:
- rijesiti prohodnost i prometnu pristupacnost zone
- osigurati min. 30 m2 povrsSine obuhvata zelenila po stanovniku (broj stanovnika prema
planiranom broju za 2015. godinu prema PPUG Velika Gorica). 3
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Individualnim stambenim gradevinama smatraju se obiteljske gradevine i to: jednoobiteljske
gradevine s najvise dvije stambene jedinice i viSeobiteljske gradevine s najmanje 3, te
najvise 4 odvojene stambene jedinice. Mogu se graditi na samostojedi ili dvojni nacin.

Minimalna povrSina gradevne Cestice (m2) za obiteljske gradevine iznosi: za samostojece
objekte 350 m2, a za dvojne 300 m2. Jednoobiteljske gradevine imaju max. visinu
Po/S+Pr+1, dok je max. visina viSeobiteljskih gradevina Po/S+Pr+1+Pk.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za odredeni nacin gradnje obiteljskih gradevina
(Kig):

-samostojec¢i kig= 0.1-0.4,

-dvojni kig= 0.1-0.4,

Prilikom izgradnje u zonama gospodarske namjene — pretezno proizvodne (I) primjenjuju se

za predmetne gradevine slijededi uvjeti: gospodarske namjene - proizvodno-poslovne —

(I, K), koncipirani su tako da:

- najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,25 ha, a najveca 1 ha,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje 3,0 m uz
primjenu mjera zastite sukladno propisu kojim su odredene mjere zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti usvezi medusobnih udaljenosti i visina
gradevina, visina gradevina (V) moze iznositi najviSe 9,0 m, etazna visina gradevina
moze iznositi najviSe E=Po+S+P+1, a najmanje E=P,

- najveci ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4, a najmanji 0,1,

- vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenomi funkcijom gradevine,

- udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevina unutar gradevinskih podrucja
naselja u kojima ljudi borave i rade izuzev proizvodnih gradevina, iznosi najmanje 10 m.

- ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5m s time da neprovidno podnoZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 5,5 m,

- gradevna Cestica mora imati osigurane komunalne prikljuCke (vodoopskrba, odvodnja,
energetska opskrba),

- se na gradevnoj Cestici koja graniCi sa gradevinskom ¢&esticom na kojoj se nalazi
postojeca ili se omogucéuje nova stambena ili pretezito stambena ili ugostiteljskoturisticka
(hotel) izgradnja osigura uz tu €esticu tampon visokog zelenila najmanje Sirine od 5,0 m.

Gradevine i sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti (D) mogu se graditi pod slijede¢im

uvjetima:
Na jednoj gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu gradevinu javnih djelatnosti, a uz
nju pomoc¢ne gradevine s time da izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- za gradevinu kulturne, upravne i vjerske namjene najmanja povrSina gradevne Cestice
iznosi 600 m2 uz najveci kig od 0,3,

- za gradevinu predskolske ustanove najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2
uz najveci Kig od 0,3,

- za gradevinu osnovne Skole, i dom zdravlja najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi
10.000 m2 uz najveci Kig od 0,4,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti veca ili jednaka njezinoj
visini, ali ne manja od 3,0 m,

- najveca etazna visina gradevina iznosi E=Po+S+P+2+Pk,

- gradevina ili gradevna Cestica ima osiguran pristup na prometnu povrsinu 9
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najmanije Sirine kolnika od 3,0 m,

- najmanje 25% od ukupne povrsine gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevinama
odgojne i obrazovne, te zdravstvene i socijalne djelatnosti mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo,

- se pri projektiranju primjenjuju slijedeci normativi:

o . Min. povrsina
Sadrzaj min. GBP (m?) gradevFr)1e Eestice
PredSkolska ustanova 3 m?/djetetu 10-20 m?/djetetu
Osnovna Skola 5 m?/uéeniku u jednoj smjeni | 25-50 m?/uéeniku u jednoj smjeni
Dom socijalne skrbi 15 m?/korisniku 50 m?/korisniku
Ambulanta 0,04 m?{stglnpm stanO\v/piku
gravitirajuéeg podrucja

Unutar obuhvata Plana odredene su povrsine unutar naselja koje ¢e se uredivati kao javne
povrSine zelenila: Z1- javni park i Z2- igraliSte.

Na pjesackim povrS§inama parka (Z1) moguce je uredivati djecja igraliSta, staze i odmorista.
Pored toga moguce je graditi manje prizemne javne gradevine, paviljone, sanitarne ¢vorove,
fontane, postavljati manja dje€ja i Sportska igraliSta, spomen obiljezja tako da njihova
ukupna povrSina ne prelazi 5% ukupne javne zelene povrSine i parka. Parkovi s
pripadajuéim gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru cjelovitog
uredenja javne zelene i parkovne povrsine.

Na povrSinama igralista (Z2) predvida se uredenje djecjih igralista.

Za izgradnju i uredenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Blizina grada Velike Gorice kao sve znacajnijeg sredista Zagrebacke Zupanije, te intenzivan
razvoj kako gospodarskih djelatnosti u neposrednoj okolici naselja, ali i unapredenja nacina
koriStenja okolnog poljoprivrednog zemljiSta (prelazak sa ratarskih na povrtlarske kulture),
daje pozitivne naznake da bi se naselje Staro Ci¢e, uz adekvatan stupanj i dinamiku
uredenja (javnih prometnih povrSina, izgradnja nedostatnih javnih sadrzaja i sl.), iz seoskog
naselja vrlo brzo moglo oformiti kao rezidencijalna izdvojena stambena cjelina.

10
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi razvitka utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zate€enog stanja,
te realnog ocjenjivanja moguéih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku razvojnu
ulogu pogodnosti i ograni€enja prostora. Vizija buduéeg razvitka definira se kao pozeljno
budu¢e stanje kojem treba teziti, a planirati treba na nacin da se Gradu omoguci
prihvac¢anje potrebnih promjena.

2.1. Ciljevi prostornog razvoja gradskog
znacaja
Temeljni ciljevi prostornog razvoja naselja Staro Ciée su:

« definiranje mjera demografskog razvoja

» postizanje vece gustoce sadrzaja za potrebe svih korisnika prostora,

» razvijanje novih podrucja rekreacije i zabave, poboljSanje prometne komunikacije kroz
naselje izmjeStanjem glavnih prometnica,

= nuzno oCuvanje utvrdenih kulturnih i povijesnih vrijednosti,

= poboljSanje utvrdenih rezima zastite okolisa,

» stvaranje gospodarskih preduvjeta za postizanje demografskog razvoja,

» postizanje gospodarskog razvitka temeljenog na obnovljivom KkoriStenju resursa i
odrzivom razvoju, bez naruSavanja ukupnih kvaliteta okoliSa.

Navedene ciljeve potrebno je ostvarivati sustavom dokumenata prostornog uredenja kroz
njihovu izradu i donoSenje na nacin da se osigura racionalno koristenje i zastita prostora,
skladan demografski razvoj, te unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

Prioritetni ciljevi u demografskom smislu su dakle:

- povecanje prirodnog prirasta stanovniStva, kao i privlaCenje i useljavanje novog
stanovnistva;

- demografskom razvitku teziti na cijelom podrucju naselja iako je za oCekivati da ¢e se
jace razvijati u neizgradenom dijelu naselja;

- buducéa nastojanja u demografskim promjenama trebaju vise biti usmjerena prema
kvalitativnim nego kvantitativnim promjenama — nastojati ostvariti pozitivne promjene u
demografskim kretanjima, podizati kvalitetu i standard Zivljenja stanovnistva i
kucanstava.

11
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2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture

Potrebno je planirati program razvitka koji ¢e omoguditi i poticati razvoj gospodarstva i na taj
nacin doprinijeti poboljSanju kvalitete zivota u svim segmentima.
Za planirani program razvitka potrebno je voditi raCuna o slijede¢em:
- poticati razvitak malog i srednjeg poduzetniStva koje ¢e se prilagodavati trziSnim
uvjetima
- tretirati poljoprivrednu proizvodnju kao tradicionalnu gospodarsku granu sa
suvremenim trziSnim zakonitostima
- razvoj usluznih djelatnosti
- poticanje oblika djelatnosti prilagodenim za rad u prometno slabije povezanim
mjestima (elektronicki informacijski sustavi)
- paznju obratiti na turizam vazan za razvoj identiteta uz o€uvanje okoliSa
- ubrzavanje i pojednostavljivanje propisa i procedura za poduzetnike kao i
osiguravanje potrebne komunalne i gospodarske infrastrukture, te pruzanje niza
potpora kao $to su pravna, financijska, informacijska i sl.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometnice

Podi¢i kvalitetu postojecih cesta i drzavnih i Zupanijskih, omogucujuéi tako vecu prometnu
povezanost.

Uklopiti postojece lokalne ceste u mrezu prometa uredujuci ih uz potrebne rekonstrukcije
kao osnovni preduvjet kvalitethom uredenju neizgradenog dijela prostora obuhvata Plana.
Takoder, potrebno je osigurati prostorne pretpostavke za promet u mirovanju.

Posta i telekomunikacije
Temeljni cilj dugoro€nog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivhe
kanalizacije do svih korisnika, te u konacnici integracija svih mreza u jedinstvenu
telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta informacija,
govora, slike i podataka).

Elektroprijenos i elektroopskrba

Jedan od osnovnih ciljeva je osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja u
novim dijelovima naselja i drugdje gdje se planira povecani intenzitet potrosnje.

Distribucijski sustav uklju€ivo sa centrom za nadzor i upravljanje potrebno je izgradivati
odnosno prilagodavati tako da se sustav srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20
kV.

Preporu€a se u naselju zamijeniti zracnu elektrichnu mrezu podzemnim energetskim
kablovima.

Plinoopskrba

Cilj razvoja energetske infrastrukture Grada mogu¢ je kroz osiguranje veceg postotka
priklju¢enja na buducu plinoopskrbnu mrezu snizenjem troSkova.

Potrebno je razvijati plinofikaciju kao jedan od prioritetnih infrastrukturnih sustava,
intenzivirati izgradnju plinskog distribucijskog sustava i to visokotlaénog sustava, plinskih
regulacijskih stanica, te niskotlacne i srednjotlacne plinske mreze s ku¢nim prikljuécima.

Kod industrijskih pogona i lokalnih kotlovnica zamijeniti, gdje je to moguce, koriStenje goriva
koja zagaduju okoli$ prirodnim plinom. 2
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Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

» rjeSavati pitanja odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda s naglaskom na povecanje
kvalitete Zivljenja, zastite okolia i narocito o€uvanja izvorista od zagadenja

* na nivou Grada u postoje¢em sustavu odvodnje otpadnih voda potrebno je izgraditi
kolektore i uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda, te ispuste u prijemnik kao i rijesiti
individualne zahvate

= osigurati prikljucke na javnu kanalizacijsku mrezu za sve korisnike na podrucju
obuhvata, kroz izgradnju razdjelnog sustava odvodnije;

= uspostaviti potrebnu kontrolu odvodnje i ispustanja industrijskih otpadnih voda u okoli$ i
kanalizacijsku mrezu.

Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav kako Grada Velika Gorica, tako i podrucja obuhvata ovog Plana,

u planskom razdoblju mora ostvariti sljedece ciljeve:

= osigurati pouzdanu opskrbu kvalitetnom pitkom vodom za sve potro$ace,

= provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeceg sustava, sa svrhom povecanja

sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije

objekata i uredaja i sl.,

= postojece izvore pitke vode maksimalno zastititi od eventualnog zagadivanja

» jzvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, gubitke
svesti na prihvatljivu razinu od 20%,

= osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

2.1.4. Oéuvanje prostornih posebnosti naselja Staro Cige

Osnovni cilj Plana je transformacija neizgradenog dijela podru€ja obuhvata iz trenutno
neuredenog (neizgradenog) prostora u uredenu zonu stambene i mjeSovite namjene.

To ¢e se prvenstveno ostvariti rjeSenjem cestovne mreze da se osigura normalni protok
vozila kao i smjestaj vozila u mirovanju, a sve u svrhu omogucavanja $to racionalnije
izgradnje buducih objekata na tretiranom prostoru.

Daljnji razvoj naselja treba realizirati na nacin da se ne naruSava morfologija naselja, te
postojeée prirodno-prostorne kvalitete, uz lokacije kulturnih dobara. Pri tome treba voditi
racuna o arhitektonskom oblikovanju objekata, ali i o tradicionalnom nacinu organizacije
same gradevne Cestice. Zadrzavanje mjerila naselja i njegovih oblikovnih karakteristika
ostvaruje se kroz ograniCavanje vertikalnih gabarita zgrada, a postojeca tipologija
autohtonog nacina izgradnje primjenjuje se i nadalje. Za promatrano podrucje predvidena je
unutar granice obuhvata UPU-a izgradnja individualnih stambenih zgrada na vlastitoj Cestici
kao slobodnostojecih i poluugradenih gradevina u neizgradenim dijelovima naselja (u potezu
glavnih ulica).

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja naselja
Staro Cice
Analizom urbane problematike razvoja Grada Velika Gorica, a time i neizgradenog dijela

podruéja naselja Staro Cige, potrebno je svrhovito odrediti buduéi nagin gradnje odnosno
koriStenje prostora. 13
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Osnovni cilj izrade Plana je stvaranje osnove za razvoj, uredenje, izgradnju i eventualnu
rekonstrukciju (dijelova infrastrukture ili gradevnog fonda) naselja Staro Cige.

Potrebno je omoguciti sanaciju postoje¢ih zona stambene i mjeSovite namjene, te proSiriti
povrsine za novu izgradnju na danas neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja.

U sredisnjem dijelu naselja uredenje prostora provodi se u formi interpolacija te dogradnje i
nadogradnje postojec¢e strukture (u onoj mjeri u kojoj je to moguce), dok se na njegovim
neizgradenim dijelovima planiraju nove zone izgradnje.

Regulacijom, kako izgradenih tako i neizgradenih i neuredenih povrsina, Planom je odreden
okvir za stvaranje kvalitetnih urbanih mikro ambijenata s ciljiem zadrzavanja povijesne slike
naselja, te uz primjereno odrzavanje i dogradnju/rekonstrukciju njeno kvalitetno urbano
reafirmiranje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na
postoje¢i i planirani broj stanovnika, gustoc¢u
stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Staro Cice treba rijesiti u potpunosti neizgradene prostore
te razvoj gradnje na podrucju obuhvata, u smislu osiguranja kvalitetnijeg razvoja stambenih,
mjeSovitih i gospodarskih struktura.

Razmjestaj cestovnih (uli¢nih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove u
kojima je za cilj grupirati sadrzaje zone, stambene, javne i drustvene, te gospodarske
namjene, uz $to manje troskove komunalnog opremanja svakog pojedinog bloka, a time i
sve pojedine gradevinske Cestice unutar bloka.

Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moze pristupiti fazno,
tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja neizgradenog podrucja
naselja Staro Cice

Prostornim planom uredenja Grada Velika Gorica, a u interesu opc¢eg cilja podizanja
kvalitete Zivljenja, urbana obnova temelji se na principima na koje direktno utjeCe okolis,
odnosno konfiguracija terena.

Uredivanje prostora podrucja temelji se na analizi morfoloskih i tipoloskih odlika prostora,
rezultat kojih je odredivanje viSe ili manje homogenih morfoloSko-tipoloskih cjelina.

Prostornim planom uredenja Grada Velika Gorica, a u interesu opc¢eg cilja podizanja
kvalitete Zivljenja, unapredenje prostora temelji se na stvaranju sve primjerenijih uvjeta koji
se sastoje od urbanog opremanja neizgradenog dijela naselja kroz sustavno uredivanje
privatnog i javnog prostora i odrzavanja svih prometnih i sportsko-rekreativnih povrsina i
javnog i zastitnog zelenila.

Prostorni razvitak i Sirenje naselja treba biti u relaciji s povijesnom strukturom prostora
naselja, koje kod izrade Plana treba sustavno uskladivati s demografskim kretanjima.

14
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeéeg stanja i
razvojnih mogucnosti te obveza iz Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice (Sluzbeni
glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14, 02/15 i 03/15 prociS¢eni tekst).

Podrucje obuhvata Plana namijenjeno je uglavnom mjeSovitoj i stambenoj namjeni koja
unutar predvidenog prostora preferira stambenu funkciju, te se uz nju formiraju i ostale
pratece funkcije (javna i drustvena, proizvodna).

Predstoje radovi na njegovom uredenju i strukturiranju uz dopunu javnih i drustvenih, te
poslovnih sadrzaja.

3.2. Osnovna hamjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrsine unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:2000.

Podrucje obuhvata prema nacinu gradnje definirano je kao:

— stambena namjena -S
— mjeSovita namjena -M
- javna i drustvena namjena -D
- upravna — D1
— gospodarska namjena
— proizvodno-poslovna -1L,K
— $portsko-rekreacijska namjena -R1
- javne zelene povrSine
- javni park A
- igraliste —-Z2
— zastitne zelene i krajobrazne povrsine —Z
— povrsine infrastrukturnih sustava —-1IS

Stambena namjena - S

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene, stambeno-poslovne, poslovne ili javhe namjene.

Stambenim gradevinama smatraju se gradevine individualne (jednoobiteljske i
viSeobiteljske) stambene namjene i stambeno-poslovne gradevine.

Unutar gradevina osnovne (stambene) namjene mogu se pojaviti i gospodarski sadrzaji koji
podrazumijevaju neopasne usluzne (turistiCke, servisne /servis bijele tehnike, informaticke
opreme i sl., osobne usluge, autopraonice / i druge usluge), trgovacke, komunalno-servisne
i zanatsko-proizvodne djelatnosti, koje ne stvaraju Stetne utjecaje po ljudsko zdravlje i okolis
(buka, zagadenje zraka, vode i tla). Takoder se mogu pojaviti i javni i drustveni sadrzaji koji
su dimenzijama i rezimom podredeni osnovnoj hamjeni.

U manjim poslovnim gradevinama na gradevnim c&esticama unutar povrSina stambene
namjene, mogu se nalaziti svi nestambeni sadrzaji dozvoljeni unutar povrSine stambene
namjene, osim stanovanja. 15
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Javne zelene povrsine (parkovi, igraliSta i odmorista) unutar povrSina ove namjene mogu se
graditi bez prostornog ogranicenja.

MjeSovita namjena —-M

PovrSine mjeSovite namjene (M) namijenjene su izgradnji stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina.

Unutar povrSina mjeSovite namjene mogu se graditi i uredivati prostori za uredske,
trgovacke, usluzne, javne, ugostiteljske, komunalne i slicne sadrzaje koji rezimom ili
nacinom KkoriStenja ne smetaju stanovanjui ne utje€u na okoli§ (prodavaonice robe Siroke
potrodnje, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, predskolske ustanove, tihi obrt i
usluge domacinstvima, drustvene organizacije, sadrzaje kulture, vjerske zajednice, posta,
banka, ugostiteljstvo i sl.). Navedeni prateci sadrzaji mogu se smjestati u sklopu stambene
gradevine, kao i u zasebnoj gradevini na istoj gradevnoj Cestici.

Unutar povrSina mjeSovite namjene na zasebnim gradevinskim €esticama povrSine do 0,5
ha, mogu se graditi i uredivati prostori za: javnu i druStvenu namjenu, vjerske gradevine,
uredski prostori, ugostiteljstvo, usluge, javne garaze i parkiralista.

U zoni ove namjene ne mogu se graditi novi trgovacki i poslovni centri, obrti, proizvodne
gradevine, skladiSta i drugi sadrzaji, koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin
ometaju stanovanje.

Potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli§, kojima se obavljaju usluzne
djelatnosti (servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl.), trgovacke djelatnosti
(trznica, prodaja gradevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti
(zanatska proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, kovacénice, stolarije i sl.), mogu se
obavljati ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli¢ina gradevne Cestice i njen polozaj u naselju i
predvidene mjere zastite okolisa to omogucavaju.

Javne zelene povrsine (parkovi, igraliSta i odmorista) unutar povrSina ove namjene mogu se
graditi bez prostornog ogranicenja.

Javna i drustvena namjena - D

PovrSine javne i drustvene namjene - D namijenjene su smjestaju:

- javnih (upravna, udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije, socijalna,
zdravstvena, odgojno- obrazovna, kulturna, vjerska)

- i 8portsko rekreacijskih djelatnosti.

Gospodarska namjena-proizvodno-poslovna - LK
PovrSine gospodarske namjene - proizvodno-poslovne — (I, K), namijenjene su smjestaju
proizvodnih i poslovnih gradevina trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrzaja.

Unutar zona ove namjene mogu se graditi proizvodni kompleksi kao skup proizvodnih,
skladisnih, upravnih i drugih prateéih i pomoc¢nih gradevina, te vanjskih povrSina u svrhu
obavljanja proizvodne djelatnosti. Pod prate¢im gradevinama podrazumijevaju se gradevine
ili prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluzivanje hrane i pica GBP
do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine. Osim
proizvodnih kompleksa unutar ove zone dozvoljen je smjestaj poslovnih djelatnosti, unutar
poslovnih kompleksa ili na zasebnim gradevnim Cesticama.

Javne zelene povrsine — Z1
Javni park — Z1 je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine 16
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namjene i potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina.

Oblik parka odreduje nacin i razinu opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom
opremom, §to se odreduje projektima opremanija.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrsine u cjelini, a odredena je urbanim pravilima.

Djecje igraliste — Z2
Na povrSinama igraliSta (Z2) predvida se uredenje djecjih igralista. Sadrzaj i oprema igralista
uvjetovana je realizacijom planirane povrsine u cjelini, a odredena je urbanim pravilima.

Zastitne zelene povrsine — Z

Unutar obuhvata Plana odredene su povrSine koje ¢e se uredivati kao zastitne zelene
povrsine - Z.

Zastitne zelene povrSine su povrSine izvan cestovnih koridora, a koje prema Odredbama
ovog Plana nisu gradive povrSine, ve¢ su u funkciji ambijentalnih vrijednosti naselja. Zastitne
zelene povrSine oblikovane su radi potrebe zastite okoliSa (tradicionalni krajolici, zastita od
buke, zastita zraka i dr.)

Unutar zastitnih zelenih povr§ina ne mogu se graditi nikakve gradevine, osim postave
infrastrukturnih vodova ispod zemlje.

Sportsko-rekreacijska namjena — R1

Pod gradevinama i povrS§inama Sportsko-rekreacijske namjene unutar povrSine Sportsko
rekreacijske namjene — rekreacija — R1, podrazumijevaju se:

- povrSine namijenjene iskljuCivo za rekreativne aktivnosti (pjeSacke, biciklisticke i trim
staze, uredena travnata Sportska igralista, streljana) sa pomoénim gradevinama (spremista
Sportskih rekvizita, ognjista za grilanje, javne sanitarije i sl.). Obzirom da se povrSina
Sportsko-rekreacijske namjene nalazi u kontaktnoj zoni C-E, unutar koje su, od strane
Konzervatorskog odjela, propisani posebni uvjeti gradnje, prilikom gradnje pomocnih
gradevina potrebno se pridrzavati istih.

Infrastrukturne povrsine - IS

PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine grade
se i ureduju:

- uliéna mreza i raskr§¢a

- parkiralista

- autobusne stanice

- biciklisticke staze

- pjeSacke staze, putevi i sli¢no

17
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja povrsina

PovrSina %
Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja 105,98 ha 100
Negradive povrsine
1) Z1 —javne zelene povrsine 1,31 ha 1,24
2) Z — zastitne i krajobrazne zelene povrsine 1,25 ha 0,89
3) IS  —povrSine infrastrukturnih sustava 13,40 ha 12,64

— povrsina zastitnog zelenila unutar cestovnih koridora (0,8 ha)
Sveukupno negradive povrsine 15,65 ha 14,77

Gradive povrsine

4) R1 — 8portsko-rekreacijska namjena 1,21 ha 1,14
5)S - stambena namjena 46,38 ha 43,76
6) M — mjeSovita namjena 19,70 ha 18.59
7) LK — gospodarska namjena - proizvodno-poslovna 20,34 ha 19,19
8) D  —javnaidruStvena namjena 2,70 ha 2,55
Sveukupno gradive povrsine 90,33 ha 85,23

Unutar obuhvata UPU-a (105,98 ha) negradive povrSine zauzimaju 15,65 ha, $to iznosi
14,77% ukupne povrsine obuhvata.

Od toga na javne zelene povr$ine, zastitno zelenilo, te na zastitno zelenilo unutar cestovnih
koridora i krajobrazno zelenilo otpada povrSina od 3,36 ha, Sto €ini 21,47% negradivih
povrsina.

Kad se ozelenjenim povrSinama unutar negradivog dijela doda povrSina od min. 20%
ozelenjenih gradivih povrSina stambene i mjeSovite namjene izgradenog dijela naselja koja
iznosi 7,0 ha, te povrsina od min. 30% ozelenjenih gradivih povrSina stambene i mjeSovite
namjene neizgradenog dijela naselja koja iznosi 9,30 ha dobivamo povrSinu od 19,20 ha,
§to je 18,4 % ukupne povrsine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata UPU-a (105,98 ha) povrSine za gradnju stambene i mjeSovite namjene
zauzimaju 66,08 ha ili 62,35/% ukupne povrsine obuhvata Plana.

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju (prosjecan koeficijent za
gradnju kig=0,35), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila bi 22,3 ha (222950 m2)

ili 21,33% ukupne povrsine obuhvata Plana. 18
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1.0c¢ekivana tlocrtna izgradenost neizgradenog podrucja stambene i mjeSovite namjene
(S, M1) je cca 55737 m2 uz prosjecni koeficijent izgradenosti 0,25

2.0c¢ekivana GBP svih izgradenih objekata na podrucju neizgradenog dijela obuhvata je
cca 111475 m2, uz prosjecni koeficijent iskoristivosti 0,50

3.0c¢ekivana gustoa naseljenosti zone stambene i mjeSovite namjene na
neizgradenom podrucju obuhvata iznosi:
Gnst = 2593st/31,12ha = 83st/ha

Broj stanovnika neizgradenog dijela obuhvata dobiven je prema kriteriju 60 m2 ukupnog
GBP-a neizgradenog dijela po stanovniku, $to iznosi cca 2593 stanovnika.

3.4. Prometna i ulicna mreza

3.4.1. Ulicna mreza

Okosnicu prometne mreze unutar obuhvata Urbanistikog plana uredenja naselja Staro Cice
¢ini drzavna cesta D30 Zagreb — Velika Gorica - Sisak, na koju se unutar naselja vezu
ostale nekategorizirane prometne povrSine (ceste, prilazi, kolno-pjeSacke povrSine i drugi
putevi) koje treba privesti funkciji sustavnim planom rekonstrukcija, a prioritet imaju
prometnice koje ¢e u kratkom razdoblju doprinijeti ozivljavanju dijelova naselja.

Promet u mirovanju, odnosno parkirne povrsine bit Ce rijeSene u okviru gradevinskih parcela
za svaku posebno prema Odredbama za provodenje ovog Plana.

Prometna (uli€na) mreza postavljena je tako da sve gradevinske Cestice budu dostupne
opskrbnim i servisnim vozilima, osobnim vozilima i pjeSacima.

Za sve javne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.

RjeSenja prometa i raskrizja, profili planiranih prometnica, kod izrade projektno tehnicke
dokumentacije za prometnice dani su u prikazu prometne ulicne mreze na grafickom prikazu
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.1. PROMET u
mjerilu 1:2000.

Posta i telekomunikacije

Posta
Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podruc¢ja, te na
temelju financijske moguc¢nosti ulaze u sastav planova Hrvatske PoSte.

Na podrugju naselja Staro Cite postansku sluzbu vrsi Hrvatska posta — Centar posta Velika
Gorica s ispostavom u Vukovini. Trenutna ponuda postanskog ureda je osnovna. Postanski
broj je 10419.

Telekomunikacijska i RTV mreza
Na podrucju obuhvata Plana razvedena je telekomunikacijska mreza korisnickih i spojnih
vodova i kanala fiksne telefonije.

Telefonska kanalizacija (DTK) polaze se unutar zastitnog zelenog pojasa cestovnog
koridora na minimalnoj dubini od 1,0 m. 19
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Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova, planirana je dogradnja, odnosno rekonstrukcija te
eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili
kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci rauna o pravu zajednickog koristenja
od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacijskih
usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima
izvan naselja bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog oznaCavanja) vodeci racuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom. Treba postivati nacela zajednickog
koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

Javne telefonske govornice mogu se smijestiti uz glavna prometna raskrizja u naseljima.

Prikaz telekomunikacijske mreze dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. TELEKOMUNIKACIJE u mjerilu 1:2000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Vodoopskrba

Interna mreza realizira se kroz postojec¢e i planirane cestovne koridore unutar obuhvata
Plana, a postavlja se kroz pojas cestovnog koridora. Interna planirana mreza zone vezuje se
na postojeci vodoopskrbni sustav unutar obuhvata Plana.

Planirana vodoopskrbna mreza cjevovoda vezana je sa predvidenom namjenom zone
odnosno buduc¢im sadrzajima i objektima koji ¢e se graditi na pojedinim parcelama.

Ovim Planom unutar predmetne zone nije predvidena izgradnja takovih objekata ili
tehnologija koji bi zahtijevali zna€ajno povecane koli¢ine vode, ve¢ se ofekuje normalna
potroSnja sa minimalnim utroSkom vode za potrebe stambenih, javnih i drustvenih i
poslovnih objekata.

Protupozarnu zastitu podrucja unutar obuhvata Plana rijeSiti postavljanjem hidrantske mreze
prema vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi o gasenju pozara.

Prikaz vodoopskrone mreze dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.5. VODOOPSKRBA u mijerilu 1:2000.

3.5.2. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Sustav javne odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2.6. ,Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Odvodnja otpadnih voda®, u mjerilu 1:2000.

Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda i
to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

Sustav interne odvodnje mora biti projektiran, izgraden i odrzavan sukladno odredbi ¢lanka
8. Stavka 2. Odluke o odvodnji otpadnih voda (Glasnik Zagrebacke Zupanije br. 4/15), te
Opc¢im i tehniCkim uvjetima isporuke vodnih usluga javnog isporucitelja, a za odvodnju
tehnoloskih otpadnih voda mora biti jo§ i otporan na kiseline, luzine i druge 20
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agresivne tvari, te na povisenu temperaturu.

Odvodnja onecisc¢enih oborinskih voda podrazumijeva odvodnju oborinskih voda s javno
prometnih povrsina, povrSina u krugu industrijskih postrojenja i benzinskih crpki, koje se
ispustaju u otvoreni, prirodni ili regulirani kanal ili potok putem otvorenih ili zatvorenih kanala
preko pjeskolova, separatora te odgovarajucih objekata za procis¢avanje.

3.5.3. Elektroopskrba

Postojeca distribucijska mreza unutar obuhvata Plana u pogonu je pod naponom 10(20) kV.
Postojece transformatorske stanice TS10(20)/0,4 kV izgradene su kao slobodnostojeci
objekti.

Na citavom podrucju Grada Velika Gorica kako je predvideno programom razvoja
elekiroenergetske mrezZe planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to iskljucivo
kabliranjem unutar gradevinskog podrucja naselja.

Postoje¢e nadzemne vodove srednjeg napona potrebno je kablirati.

Za kraj dugoroCnog planskog razdoblja odreduje se izvedba kabelske mreze, a u
prijelaznom razdoblju treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Za zastitu od dodirnog napona predvida se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta
potrebno je predvidjeti temeljni uzemljivac.

Rasvijetlijenost prometnih povrsina treba uskladiti s postoje¢om zakonskom regulativom.

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nacelu sa sljedeéim visinama,
razmakom stupova i izvorom svijetla:

- Za osvijetljenje pjesackih hodnika, te staza, puteva i Setnica treba koristiti stupove visine
4 metra na razmaku od 20 m i odgovaraju¢om jacinom svijetiljke.

- Za priklju€ne i pristupne prometnice treba koristiti stupove visine 6 m s kabelom na
medusobnom razmaku od 30 m i odgovaraju¢om jac¢inom svjetiljke.

- Za sabirne ulice treba koristiti stupove visine 10 m s kabelom na medusobnom razmaku
od 30 m i odgovaraju¢om jacinom svijetiljke.

Stupove u ulicama treba bojom i oblikom prilagoditi postoje¢im, a u parkovima, Setnicama i
u okolisu specifiénih objekata prate¢e izgradnje koji svojom namjenom i arhitekturom
predstavljaju izdvojenu cjelinu moguce je koriStenje stupova javne rasvjete i vrste rasvjete
koji ¢e s tim objektom Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Elektroopskrba je prikazana u grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.3. ENERGETSKI SUSTAV-ELEKTROENERGETIKA u
mjerilu 1:2000.

3.5.4. Plinoopskrba

Daljnji razvoj plinoopskrbnog distribucijskog sustava na podru¢ju Grada planira se
dogradnjom visokotlacnih plinovoda, redukcijskin stanica i srednjetla¢ne i niskotlacne
mreze, a provodit ¢e se sukladno razvojnim planovima organizacije nadlezne za distribuciju

i opskrbu prirodnim plinom. 51
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U ulicama promatranog podru¢ja obuhvata plana predvida se izgradnja srednjetlacnih
polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara pretlaka.

Ulicne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju tako da
prosje¢na dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacne
plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuéne prikljucke 0,6 — 1,0
m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i 2,0 m.

Prikaz plinske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA  INFRASTRUKTURNA  MREZA, 24. ENERGETSKI SUSTAV-
PLINOOPSKRBA u mijerilu 1:2000.

3.5.5. Op¢i uvjeti za izgradnju i medusobni raspored vodova
komunalne infrastrukture

Idejna urbanistiCka rjeSenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture na grafickim prikazima na kartama u mjerilu 1:2 000.

U grafickom dijelu Plana dani su nacelni poprecni presjeci prometnica i prometnih povrsina s
prikazom principa rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture koji obuhvacaju i
jedinstveno prikazuju medusobni odnos pojedinih pojaseva vodova komunalne infrastrukture
s jedne strane, te njihov polozaj u odnosu na planiranu glavnu os odnosno regulacijske
linije.

Prijedlog rjeSenja u osnovi polazi od uvazavanja odnosno zadrzavanja poloZaja one
komunalne infrastrukture za premjestanje koje nije bilo opravdanja u funkcijskom smislu ili je
pak bilo mogucée pronaci takvo rjeSenje koje ne zahtijeva njezino premjestanje. U takvim
sluajevima je polozaj planirane komunalne infrastrukture u popre¢nom profilu rasporeden
uz uvjet postivanja pojasa postojece, zadrzane infrastrukture i u prostorno-fizickom smislu
rasporeden unutar raspolozivog prostora.

Drugi osnovni uvjet za izradu ovog rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture
polazi od njihovog medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti postivati vazece
propise, te je u pogledu Sirina pojaseva zadrzala njegove odrednice.

U sluCajevima u kojima se zadrzava postojeca komunalna infrastruktura, osiguranje
prostornih potreba planirane infrastrukture treba prilagoditi mogu¢em stanju.

Poprecne prijelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni krizanja prometnica. Sve
popre¢ne prijelaze infrastrukture treba osigurati na odgovarajuéi tehnicki ispravan nacin
(zaStitne cijevi i sl) i ovo se smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo
prometnih povrsina, bilo infrastrukture.

Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najvis§im standardima zastite
okolisa.

Trase prometnih i komunalnih infrastruktura u ovom Planu dane su nacelno i shematski.

22
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3.6. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Na prostoru obuhvata Plana na osnovu obaveza iz Prostornog plana uredenja Grada Velika
Gorica, te analizom postojeceg stanja odredeni su oblici koriStenja za podrucje obuhvata
Plana.

Oblici koristenja
-U obuhvatu Plana predvideni su (u grafickom dijelu Plana, Knjiga |, kartografski prikaz broj
Uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000) slijedeci nacini gradnje — oblici koriStenja prostora:
- Odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina — dovrSeni dio naselja
- Sanacija gradevina i dijelova naselja — promjena stanja gradevina ( uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova)
- Rekonstrukcija — promjena koristenja radi pobolj$anja funkcionalnosti dijelova
Naselja
- Nova gradnja

Odrzavanje i maniji zahvati sanacije gradevina je oblik koristenja u izgradenim i dovr§enim
dijelovima naselja, te na Cesticama na kojima se nalaze gradevine koje su zasti¢ene kao
spomenici kulturnog naslijeda kojim se omoguéava odrzavanje i manji zahvati sanacije
gradevina, uz zadrzavanje parcelacije, te zadrzavanje postojece visine uli¢nih gradevina
posebno imajuéi u vidu vrijednost i oblikovhu dovrSenost urbane cjeline. Gradevne
intervencije u zoni konzervatorske zastite i na zasti¢enim gradevinama moguce su iskljucivo
prema detaljnim propozicijama nadlezne sluzbe zastite.

Sanacija gradevina i dijelova naselja (rekonstrukcija, obnova) je oblik koriStenja u
izgradenim dijelovima naselja kojim se omoguc¢ava poboljSanje kvalitete gradevnog fonda
dovrSenjem postojecih i uvodenjem novih sadrzaja. Mogucéa je promjena stanja gradevina
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena
dotrajalih gradevina) uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita,
postivanja gradevinskih pravaca i oblikovnih karakteristika, te postivanja konzervatorskih
uvjeta ukoliko se radi o izgradnji u zoni konzervatorske zastite.

Rekonstrukcija je oblik koriStenja u izgradenim dijelovima naselja kojim se omogucava
promjena koriStenja radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova naselja (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja).

Nova gradnja je oblik koriStenja koji se predvida na dijelu neizgradenih prostora koje treba
kvalitetno infrastrukturno opremiti te izgraditi nove sadrzaje (stambene, poslovne, javne i
drustvene namjene).

3.6.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih ambijentalnih cjelina
Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski

odjel u Zagrebu, na podrugju Urbanistitkog plana uredenja naselja Staro Ci¢e postoje
zastiCene i evidentirane cjeline i gradevine.

Prema vazeéem Zakonu o zastiti prirode, na podrugju UPU-a naselja Staro Cice postoji
vrlo vrijedan dio prirode, koji se predlaze zastititi temeljem posebnog propisa: 23
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- u kategoriji spomenika parkovne arhitekture: lipa kod Zupnog dvora
Smijernice i preporuke za oCuvanje i zastitu: u blizini stabla zabranjeni su svi zahvati koji bi
ugrozili njegov opstanak.

RjeSenjem o preventivnoj zastiti zasticena je kulturno povijesna cjelina Vukovina (obuhvacéa
dio naselja Staro Cige) i u tijeku je njen upis u Registar zasti¢enih kulturnih dobara.

Zone zastite povijesnih graditeljskih struktura naselja Staro Ciée odredene su s ciljem
oCuvanja njegovih obiljezja: karakteristicne slike naselja i prostornog identiteta, te ocuvanju
njegovih kulturno povijesnih i graditeljskih vrijednosti.

Diferencirane su s obzirom na vrijednosti i stupanj oCuvanosti prostornih i graditeljskih
struktura, te imaju razlicite rezime i modalitete zastite.

Zone zastite povijesnih struktura naselja definirane su kao:

e zona l. stupnja zastite (A zona) i
e zone lll. stupnja zastite (kontaktna zona - C zona i C-E zona).

C zona zastite -, vrednuje se kao trec¢i stupanj zastite i oznaCava predjele u kojima se Stiti
prostorni ustroj i ekspozicija povijesne jezgre naselja. To su prostori kroz koje se ulazi i
dozZivljava prostor povijesnog naselja. Obuhvaca dijelove naselja koji su u smislu matrice,
mreze ulica i parcelacije povijesnog karaktera, ali nemaju u znatnijoj mjeri oCuvanu
povijesnu arhitekturu. Ova zona obuhvaca podrucje u kojem su prisutni elementi povijesne
matrice s pojedinaéno ocuvanim starijom gradevnom strukturom, ali preteze nova gradnja.
Kao dodirno podrucje osiguravaju kontrolu mjerila, naslijedenog obrisa i volumena povijesne
jezgre naselja.

- OCuvane elemente povijesnih komunikacija ulice i parcelaciju, karakteristicne elemente
pejzaza (vo¢njake, pojedinacna stabla, predvrtove, oranice i vrtove) gradevne pravce,
tipologiju i visinu izgradnje, kao i pojedinacne primjere tradicionalne drvene arhitekture,
treba oCuvati, poboljSati im stanje i na kvalitetan nacin ukljuciti ih u urbani razvoj.

- U okviru C zone u srediSnjem dijelu naselja moguéi su zahvati promjene gradevne
strukture, odnosno izgradnja zamjenske na mjestu one koja nema gradevinske ni kulturno
povijesne vrijednosti, ali uz poStivanje povijesne gradevne linije, maksimalne visine Po+P+1,
bez poviSenja nadozida za potkrovlje. Zgrade trebaju imati dvostredno krovisSte nagiba biti
35-45° s pokrovom crijepom. Dispozicija i tip gradevine moraju se uskladiti s neposrednim
ambijentom, odnosno susjednim povijesno vrijednim gradevinama, ocijenjenim kao
arhitektonska i ambijentalna vrijednost. Gradevine se u pravilu trebaju locirati na parceli na
nacin da se zabatom postavljaju prema ulici, na povijesnom gradevinskom pravcu. Na
regulacijskom pravcu treba postaviti ogradu (drvenu ili Zivicu, ili kombinaciju pune i Zivice).
Visina dvorisne gradevine moze biti najvise P+1. Na parceli treba o€uvati minimalno 40%,
zelenih povrsina, nekadasnjih vo¢njaka i vrtova.

- Svaka nova gradnja treba biti projektirana na nacelu uspostave harmoni€nog odnosa s
lokalnim znaCajkama ambijenta, u smislu dimenzioniranja tlocrtnog gabarita gradevine,
oblikovanja te materijala zavrSne obrade. Treba uspostaviti kvalitetan odnos prema ulici, a
visina i dispozicija novih gradevina na parceli treba omoguciti vizure na srediSte naselja s
crkvom kao prostornom dominantom.

- Nove stambene kuce u zonama zastite mogu biti max visine do P+1, dvostreSnog krovista
nagiba 35-45%, pokrivene crijepom. Materijali zavrSne obrade moraju biti na tragu
tradicionalne regionalne arhitekture; pokrov crijep, procCelja drvena obloga ili Zbuka
zagladene teksture, kolorirana u zemljanim tonovima.

- Ne dozvoljava se gradnja sadrzaja koji nisu u funkciji stanovanja (skladista, pogoni i sl.). -
Nova gradnja treba biti uskladena s ambijentom u smislu gabarita, gradevne linije,
orijentacije na parceli, ograda, materijala i elemenata arhitektonskog oblikovanja. 24
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- Uz odrzavanje i popravak, na povijesnim gradevinama dozvoljeni su uz posebne uvjete
maniji gradevni zahvati u svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama novih ili
postojeéih funkcija, dozvoljene su kvalitetne reinterpretacije starih gospodarskih gradevina
koje su u ruSevnom stanju, a nisu ocijenjene kao pojedinacno visoko vrijedne s kulturno
povijesnog i arhitektonskog gledista.

Dio kontaktne zone koja se vrednuje kao treCi stupanj zastite, je i zona ekspozicije
oznacena u kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina, oznakom
C-E. Navedeno podrucje je neizgradeno, pa se prilikom planiranja gradnje treba staviti
naglasak na uspostavu kvalitetnog odnosa prema ulici, a visina i dispozicija novih gradevina
na parceli treba omoguditi vizure na srediste naselja s crkvom kao prostornom dominantom.
Prilikom planiranja gradevina unutar ove zone potrebno je pridrzavati se slijedecih kriterija:

- minimalna povrsina gradevinske Cestice iznosi 1000 m2,

- min. Sirina gradevinske Cestice iznosi 20m,

- max. koeficijent izgradenosti je 0,2,

- max. visina gradevine je Po+P+1 ili Po+P+Pk, ili 6,0 m do visine vijenca (mjereno
uz rub procelja od zavrSne kote uredenog terena) - odnosno ukoliko se na
gradevini planira graditi kat onda nije dozvoljena gradnja potkrovlja i obratno,

- gradnja suterena nije dozvoljena,

- krov moze biti kosi (nagiba krovnih ploha 35° - 45°) ili ravni,

- udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m,

- udaljenost gradevina od granica susjednih gradevinskih Cestica ne moZze biti
manja od 3,0 m,

- na regulacijskom pravcu treba postaviti ogradu (drvenu ili Zivicu, ili kombinaciju
pune i zivice),

- obvezna je izrada projekta hortikulturnog uredenja gradevinske Cestice, kao
sastavnog dijela elaborata za ishodenje akta o gradniji.

Na podrucju obuhvata UPU-a evidentirane su slijedece povijesne gradevine:

1. Civilne gradevine — stambene namjene:

e stari Zupni dvor (knjiznica), upisan u Registar zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem
Z-4250, kao pojedinacno nepokretno kulturno dobro, klasificirano kao sakralno-profana
graditeljska bastina.

2. Sakralne gradevine — crkve i kapele:

e Kkapela Sv. Jurja, status E, kategorija 3

3. Sakralne gradevine — kapelice, poklonci, raspela:

e poklonac-srediste naselja , status E, kategorija 3,

e kapelica-poklonac-kod spomenika Jurju Habdeli¢u , status E, kategorija 3,

Na podrucju obuhvata Plana utvrdeno je postojanje sljedecih evidentiranih arheoloskih
lokaliteta na koje se primjenjuju mjere zastite arheoloske bastine:

¢ Srednjovjekovni kastel Vukovina (*Evidentirani kastel nije precizno ubiciran, ali se na
temelju povijesnih podataka pretpostavlja postojanje njegovih ostataka na Sirem podrucju
kompleksa kurije Alapic.).

Kao lokalna dobra evidentirane su povijesne tradicijske gradevine u Habdalicevoj ulici,
Habdalicevom odvojku i Senoinoj ulici. Za pokretanje postupka preventivne zastite

predvidaju se povijesne tradicijske ku¢e u Habdalicevom odvojku.
25

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA “STARO CICE”

I. OBRAZLOZENJE

3.7. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U urbanisticCkom kao i prostornom planiranju kvaliteta okoliS§a mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno zastita okoliSa je sadrzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga je
sprieavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzano u svim dijelovima Urbanisti¢kog plana
uredenja naselja Staro Cige kroz utvrdivanje moguénosti i ogranienja koridtenja prostora i
planiranjem razvoja putem izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce zivota. Zbog
toga je potrebno ustanoviti postojeCe stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno stanje
prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglasavati s naprednim europskim i
hrvatskim zakonodavstvom. Stoga razvitak naselja i kvalitetu Zivljenja stanovnika u njemu
treba ostvariti uzevsi u obzir o€uvanje prirodnog krajolika, te raznolikosti pojedinih podrucja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji nagin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnos¢u vrse utjecaj na okoli§, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve zakonske
propise kojima se regulira zaStita prostora i okoliSa. Planska usmjerenja nastoje da se
sektorski i detaljno ja¢a svaka pojedina kategorija zastite:

Zrak

Na podrucju obuhvata plana nema velikih energetskih postrojenja, a osnovni energenti u
gospodarstvu ¢e biti elektricna energija i plin u buduc¢nosti, odnosno takozvani Ccisti
energenti. Katastrom emisija u okoli§ pratit ¢e se koli¢ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz
pojedinacnih ispusta kod svih pravnih i fizickih osoba koje ¢e posjedovati stacionarne izvore,
dok ¢e se Podruénom mrezom za pracenje kakvoce zraka za podrucje Zagrebacke
Zupanije, pratiti kakvoc¢a zraka unutar obuhvata Plana.

U smislu zastite potrebno je, kako bi se pravodobno i na utemeljen na¢in mogao usmjeravati
i kontrolirati razvoj u ovom podrucju i izgradnja u prostoru, osigurati pracenje koli€ina
ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta iz stacionarnih izvora kroz Katastar
emisija u okolis.

Voda
Glavni izvori oneciSéenja na podrucju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode iz domacinstava,
javnih i drustvenih, te gospodarskih djelatnosti.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i vodotoke potrebno je
poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:

- planiranje i izgradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
proc€iS¢avanje otpadnih voda

- usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa;

- ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;

- usvojen je zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije i vodotoka;

- usvojen je odgovarajuci kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu
okoli$a, ljudi i njihove imovine;

- zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o .
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opasnim tvarima u vodama;

- sanacija divljih deponija, te kontrolirano odlaganje otpada

- povecati udio zelenih, vodopropusnih povrsina u cilju pobolj$anja rezima oborinske
odvodnje podrucja.

Tlo
Tlo se oneciScuje na vise nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:

« potrebno je dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla,

- sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloZze u tlo,
posebice u blizini industrijskih objekata i duz znacajnijih prometnica,

- rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, a narocCito gospodarskih subjekata i
okolnih prometnih povrsina,

- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugoro¢no,
organizirano i kontrolirano postupanije s otpadom,

. poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucih akcidenata koji bi
uzrokovali onecis¢enja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okolis istekla nafta
ili naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpada i sl.),

Buka

Na podrucju obuhvata Plana vedi izvor buke su trase prometnica.

Konfliktna podru¢ja mogu se javiti pri izgradnji bu€nih obrta i ugostiteljsko-turistickih
objekata u okviru ovog obuhvata. Kod izgradnje takvih objekata u ovoj zoni, sukladno
posebnim propisima, utvrditi razine buke koje se ne smije prijeci i gradevinskim zahvatima
sprijeciti Sirenje buke u okolis.

Svjetlosno oneciséenje

Sprie¢avanje svetlosnog oneciscenja provodi se obveznim koriStenjem rasvjetnih tijela
odgovarajuéeg stupnja zasjenjenja za vanjsku rasvjetu gradevnih Cestica i prometnica

Otpad

S obzirom da okoli§ ugrozava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta otpada,
potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom u skladu s odredbama vazeceg
Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom na podrucju Grada Velike Gorice i ovog Plana,
potrebno je ustrojiti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom, kojim se:

- izbjegava i smanjuje nastajanje otpada,

- vrednuje neizbjezivi otpad,

- kontrolirano odlazu nezbrinuti (neiskoristivi) ostaci otpada.

Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je Urbanistickim planom uredenja
naglasena potreba njena postivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

Zastita od pozara

Ovim planom su osigurane mjere zastite koje su obvezne za ovu vrstu urbanistiCke
dokumentacije. Efikasnost zastite od poZara postize se adekvatnom organizacijom prostora:
nacinom uredenja, razmjesStaj gradevina, visinom gradevina i pristupnosti javnih kolnih
povrSina do gradevine. Iz grafi¢kih prikaza je vidljivo da je osiguran kolni pristup do svih
gradevina kao i glavni poZarni putovi postojeé¢im i novoplaniranim prometnicama.

Tehni¢ka protupozarna (preventivna) zastita postize se adekvatnom primjenom 27
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gradevnog materijala, tehnicki propisanim i zasticenim instalacijama.

Efikasnost gasenja pozara postize se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije,
vodovodne mreze, vanjske i unutarnje hidrantske mreze i uredaja koji trebaju osigurati
potrebni tlak i koli€inu vode.

Potrebno je osigurati sliede¢e elemente tehnicke zastite:
- osiguranje potrebne koli¢ine vode
- osiguranje potrebnog tlaka vode
- raspored uredaja (hidranata)

U svrhu spreCavanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m, a moze i manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima i dr., da se pozar nec¢e prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpomosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu (vazeéi Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe NN 35/94, 55/94 i 142/03).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska
hidrantska mreza odredena prema posebnom propisu (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 08/06).

Zastita od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Prema gabaritima i moguc¢im povrSinama planiranih gradevina kao i njihovim namjenama
dvonamjenska sklonista osnovne zastite mogu se planirati u:
- gradevinama gospodarske namjene na gradevnim Cesticama pogona Koji
zapo$ljava minimum 75 djelatnika

Zastita od potresa
Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
seizmickim kartama koje prostor obuhvata plana ubrajaju u VII° seizmi¢nosti po (MCS).

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je mogu¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno se pridrzavati vazecih propisa o prostornim
standardima, urbanisticko-tehniCkim uvjetima i normativima za sprje€avanje urbanisticko-
arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju (Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti ("Narodne
novine" broj 78/13.))
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