URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA “STARO CICE”

SAZETAK ZA JAVNOST

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (N.N. 153/13, ¢lanak 180,), Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (N.N. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), Prostornog plana uredenja
Grada Velike Gorice (Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14,
02/15 i 03/15 procisceni tekst). i Programa mijera za unaprjedenje stanja u prostoru
(Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice 1/2005, 17/2006) izraden je Urbanisticki plan
uredenja naselja Staro Cice.

Dana 22. ozujka 2013 godine izvrSena je izrada elaborata Nacrta konacnog prijedloga
Urbanistickog plana uredenja naselje ,Staro Cice“. Kako je od provedene javne rasprave
proslo vise od devet mjeseci i kako je doSlo do odredenih promjena prostorno-planskog
rieSenja zbog donoSenja Il. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Velike
Gorice, potrebno je u potpunosti ponoviti javu raspravu u postupku izrade Urbanisti¢kog
plana uredenja naselja ,Staro Cige".

Granica obuhvata ovog Plana utvrdena je Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice
(Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14, 02/15 i 03/15
proCisceni tekst). na kartografskom prikazu 3.a. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora , u mijerilu 1: 25000, te na kartografskim prikazima 4.24.a, 4.25.a i 4.32. a
»aradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

PovrSina obuhvata Plana prema elaboratu lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Velike Gorice iznosi 105,98 ha.

Osnovna programska polazista odnose se na podjelu gradevinskog podrucja naselja Staro
Cige na nekoliko posebnih prostornih cjelina. Unutar tih cjelina potrebno je odrediti zone
stambene namjene, zone mjeSovite namjene, zone javne i drustvene, zone proizvodne
namjene i za svaku cjelinu odrediti uvjete gradnje, mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje
prirodnih i kulturnih vrijednosti, te uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina. U
Urbanistickom planu uredenja naselja Staro Cie potrebno je odrediti zahvate u prostoru
znadajne za prostorno uredenje naselja Staro Cice.

Osnovna programska polaziSta odnose se na odredivanje koridora novih prometnica unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja prema uvjetima odredenim u Prostornom planu
uredenja Grada Velika Gorica, te uredenje pratecih sadrzaja.

U Urbanisti¢kom planu uredenja naselja Staro Cite potrebno je odrediti koridore komunalne
i druge infrastrukture, te uvjete gradnje u naselju Staro Cite (vodovodna mreza,
kanalizacija, elektroopskrba — uvjeti uredenja za javnu rasvjetu, uvjeti izgradnje trafostanica,
telekomunikacijski sustavi, uvjeti gradnje javnih govornica, plinoopskrba) i predvidjeti
koridore planirane infrastrukture.

Obveze iz PPUG Velika Gorica

Prema Prostornom planu uredenja Grada Velika Gorica definirana je organizacija
prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina .

Gradevinsko podrucje naselja je prostorna zona koja je sastavljena od izgradenog podrucja
naselja i Planom utvrdene povrSine potrebne za razvoj i Sirenje naselja. Unutar
gradevinskog podru¢ja naselja Planom je utvrdeno stanovanje kao osnovna namjena
koriStenja prostora, ali je dozvoljeno koristenje prostora i u druge namjene koje su 1
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pratece funkcije stanovanja i direktno utje€u na poboljSanje kvalitete stanovanja.

U okviru naselja sadrzane su zone namijenjene razvoju odredenih djelatnosti ili specifi¢nih
namjena prostora (mjeSovite namjene, urbane funkcije, javne i druStvene namjene, radno-
proizvodne zone, komunalna infrastruktura i urbano zelenilo).

Pored zajednic¢kih opcih uvjeta za izgradnju i uredenje gradevinskog podrucja naselja
prilikom izrade UPU-a potrebno je postivati slijede¢e uvijete:
- rijesiti prohodnost i prometnu pristupacnost zone
- osigurati min. 30 m2 povrSine obuhvata zelenila po stanovniku (broj stanovnika prema
planiranom broju za 2015. godinu prema PPUG Velika Gorica).

Individualnim stambenim gradevinama smatraju se obiteljske gradevine i to: jednoobiteljske
gradevine s najviSe dvije stambene jedinice i viSeobiteljske gradevine s najmanje 3, te
najviSe 4 odvojene stambene jedinice. Mogu se graditi na samostojedi ili dvojni nacin.

Minimalna povrsina gradevne Cestice (m2) za obiteljske gradevine iznosi: za samostojece
objekte 350 m2, a za dvojne 300 m2. Jednoobiteljske gradevine imaju max. visinu
Po/S+Pr+1, dok je max. visina viSeobiteljskih gradevina Po/S+Pr+1+Pk.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za odredeni nacin gradnje obiteljskih gradevina
(Kig):

-samostoje¢i kig= 0.1-0.4,

-dvojni kig= 0.1-0.4,

Prilikom izgradnje u zonama gospodarske namjene — pretezno proizvodne (I) primjenjuju se
za predmetne gradevine slijedeci uvjeti: gospodarske namjene - proizvodno-poslovne —
(I, K), koncipirani su tako da:

Prilikom izgradnje u zonama gospodarske namjene — pretezno proizvodne (I) primjenjuju se

za predmetne gradevine slijedeci uvjeti: gospodarske namjene - proizvodno-poslovne —

(I, K), koncipirani su tako da:

- najmanja veliina gradevne Cestice iznosi 0,25 ha, a najveca 1 ha,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje 3,0 m uz
primjenu mjera za$tite sukladno propisu kojim su odredene mjere zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti usvezi medusobnih udaljenosti i visina
gradevina, visina gradevina (V) moze iznositi najviSe 9,0 m, etazna visina gradevina
moze iznositi najviSe E=Po+S+P+1, a najmanje E=P,

- najveci ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4, a najmaniji 0,1,

- vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenomi funkcijom gradevine,

- udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevina unutar gradevinskih podrucja
naselja u kojima ljudi borave i rade izuzev proizvodnih gradevina, iznosi najmanje 10 m.

- ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5m s time da neprovidno podnoZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

- gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 5,5 m,

- gradevna cCestica mora imati osigurane komunalne prikljuCke (vodoopskrba, odvodnja,
energetska opskrba),

- se na gradevnoj Cestici koja grani€i sa gradevinskom Cesticom na kojoj se nalazi
postojeca ili se omogucéuje nova stambena ili pretezito stambena ili ugostiteljskoturisticka
(hotel) izgradnja osigura uz tu €esticu tampon visokog zelenila najmanje Sirine od 2
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5,0 m.

Gradevine i sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti (D) mogu se graditi pod slijede¢im

uvjetima:

Na jednoj gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu gradevinu javnih djelatnosti, a uz
nju pomoc¢ne gradevine s time da izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- za gradevinu kulturne, upravne i vjerske namjene najmanja povrSina gradevne Cestice
iznosi 600 m2 uz najveci kig od 0,3,

- za gradevinu predskolske ustanove najmanja povrsSina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2
uz najveci Kig od 0,3,

- za gradevinu osnovne Skole, i dom zdravlja najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi
10.000 m2 uz najveci kig od 0,4,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti veca ili jednaka njezinoj
visini, ali ne manja od 3,0 m,

- najveca etazna visina gradevina iznosi E=Po+S+P+2+Pk,

- gradevina ili gradevna Cestica ima osiguran pristup na prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika od 3,0 m,

- najmanje 25% od ukupne povrsine gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevinama
odgojne i obrazovne, te zdravstvene i socijalne djelatnosti mora biti uredeno kao
parkovno zelenilo,

- se pri projektiranju primjenjuju slijedeci normativi:

. . Min. povrsina
Sadrzaj min. GBP (m2) gradevﬁe Eestice
Predskolska ustanova 3 m?/djetetu 10-20 m?/djetetu
Osnovna $kola 5 m?/u€eniku u jednoj smjeni | 25-50 m?/uceniku u jednoj smjeni
Dom socijalne skrbi 15 m?/korisniku 50 m?/korisniku
Ambulanta 0,04 m?{stglnpm stanO\v/piku
gravitirajuéeg podrucja

Unutar obuhvata Plana odredene su povrSine unutar naselja koje ¢e se uredivati kao javne
povrSine zelenila: Z1- javni park i Z2- igraliSte.

Na pjesackim povr§inama parka (Z1) moguce je uredivati djecja igraliSta, staze i odmorista.
Pored toga moguce je graditi manje prizemne javne gradevine, paviljone, sanitarne ¢vorove,
fontane, postavljati manja dje¢ja i Sportska igraliSta, spomen obiljezja tako da njihova
ukupna povrSina ne prelazi 5% ukupne javne zelene povrSine i parka. Parkovi s
pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru cjelovitog
uredenja javne zelene i parkovne povrsine.

Na povrSinama igraliSta (Z2) predvida se uredenje djecjih igralista.

Za izgradnju i uredenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt.

Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeéeg stanja i
razvojnih mogucnosti te obveza iz Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice (Sluzbeni
glasnik Grada Velike Gorice broj 10/06, 06/08, 05/14, 06/14, 02/15 i 03/15 prociSéeni tekst).
i Programa mjera za unaprijedenje stanja u prostoru (Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice
1/2005, 17/20086).

Podrucje obuhvata Plana namijenjeno je uglavnom mijeSovitoj i stambenoj namjeni koja
unutar predvidenog prostora preferira stambenu funkciju, te se uz nju formiraju i 3

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA “STARO CICE”

SAZETAK ZA JAVNOST

ostale pratec¢e funkcije (javna i drustvena, proizvodna).
Predstoje radovi na njegovom uredenju i strukturiranju uz dopunu javnih i drustvenih, te
poslovnih sadrzaja.

Osnovna namjena prostora

RazgraniCenje namjena povrsine unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:2000.

Podrucje obuhvata prema nacinu gradnje definirano je kao:

- stambena namjena -S
— mjeSovita namjena -M
- javna i drustvena namjena -D
- upravna - D1
— gospodarska namjena
— proizvodno-poslovna -1,K
— Sportsko-rekreacijska namjena - R1
- javne zelene povrSine
- javni park - Z1
- igraliste -2
— zasStitne zelene i krajobrazne povrsine —Z
— povrSine infrastrukturnih sustava —-1IS

Stambena namjena - S

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene, stambeno-poslovne, poslovne ili javnhe namjene.

Stambenim gradevinama smatraju se gradevine individualne (jednoobiteljske i
viSeobiteljske) stambene namjene i stambeno-poslovne gradevine.

Unutar gradevina osnovne (stambene) namjene mogu se pojaviti i gospodarski sadrzaji koji
podrazumijevaju neopasne usluzne (turistiCke, servisne /servis bijele tehnike, informaticke
opreme i sl., osobne usluge, autopraonice / i druge usluge), trgovacke, komunalno-servisne
i zanatsko-proizvodne djelatnosti, koje ne stvaraju Stetne utjecaje po ljudsko zdravlje i okolis
(buka, zagadenje zraka, vode i tla). Takoder se mogu pojaviti i javni i drustveni sadrzaji koji
su dimenzijama i rezimom podredeni osnovnoj hamjeni.

U manjim poslovnim gradevinama na gradevnim c&esticama unutar povrSina stambene
namjene, mogu se nalaziti svi nestambeni sadrzaji dozvoljeni unutar povrSine stambene
namjene, osim stanovanja.

Javne zelene povrsine (parkovi, igraliSta i odmorista) unutar povrSina ove namjene mogu se
graditi bez prostornog ogranicenja.

MjeSovita namjena —-M

PovrSine mjeSovite namjene (M) namijenjene su izgradnji stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina.

Unutar povrSina mjeSovite namjene mogu se graditi i uredivati prostori za uredske,
trgovacke, usluzne, javne, ugostiteljske, komunalne i sli¢ne sadrzaje koji rezimom ili
nacinom Kkoristenja ne smetaju stanovanju i ne utjeCu na okoli§ (prodavaonice robe Siroke
potro$nje, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, predSkolske ustanove, tihi obrt i
usluge domacinstvima, drustvene organizacije, sadrzaje kulture, vjerske zajednice, posta,
banka, ugostiteljstvo i sl.). Navedeni pratec¢i sadrzaji mogu se smjestati u sklopu
stambene gradevine, kao i u zasebnoj gradevini na istoj gradevnoj Cestici.
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Unutar povrSina mjeSovite namjene na zasebnim gradevinskim ¢esticama povrsine do 0,5
ha, mogu se graditi i uredivati prostori za: javnu i drustvenu namjenu, vjerske gradevine,
uredski prostori, ugostiteljstvo, usluge, javne garaze i parkiralista.

U zoni ove namjene ne mogu se graditi novi trgovacki i poslovni centri, obrti, proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji, koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin
ometaju stanovanje.

Potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli§, kojima se obavljaju usluzne
djelatnosti (servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl.), trgovacke djelatnosti
(trznica, prodaja gradevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti
(zanatska proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije i sl.), mogu se
obavljati ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli¢ina gradevne Cestice i njen polozaj u naselju i
predvidene mjere zastite okoliSa to omogucavaju.

Javne zelene povrsine (parkovi, igraliSta i odmorista) unutar povrSina ove namjene mogu se
graditi bez prostornog ogranicenja.

Javna i drustvena namjena - D

PovrSine javne i drustvene namjene - D namijenjene su smjestaju:

- javnih (upravna, udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije, socijalna,
zdravstvena, odgojno- obrazovna, kulturna, vjerska)

- i Sportsko rekreacijskih djelatnosti.

Gospodarska namjena-proizvodno-poslovna - |,K
PovrSine gospodarske namjene - proizvodno-poslovne — (I, K), namijenjene su smjestaju
proizvodnih i poslovnih gradevina trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrzaja.

Unutar zona ove namjene mogu se graditi proizvodni kompleksi kao skup proizvodnih,
skladisnih, upravnih i drugih prateéih i pomoc¢nih gradevina, te vanjskih povrSina u svrhu
obavljanja proizvodne djelatnosti. Pod prate¢im gradevinama podrazumijevaju se gradevine
ili prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluzivanje hrane i pica GBP
do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine. Osim
proizvodnih kompleksa unutar ove zone dozvoljen je smjestaj poslovnih djelatnosti, unutar
poslovnih kompleksa ili na zasebnim gradevnim Cesticama.

Javne zelene povrsine — Z1
Javni park — Z1 je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontakine
namjene i potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina.

Oblik parka odreduje nacin i razinu opremljenosti sadrzajima, gradevinama i drugom
opremom, $to se odreduje projektima opremanja.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrSine u cjelini, a odredena je urbanim pravilima.

Djecje igraliste — Z2

Na povrsinama igraliSta (Z2) predvida se uredenje djecjih igralista. Sadrzaj i oprema igralista
uvjetovana je realizacijom planirane povrsine u cjelini, a odredena je urbanim pravilima.

Zastitne zelene povrsine — Z 5
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Unutar obuhvata Plana odredene su povrSine koje ¢e se uredivati kao zastitne zelene
povrSine - Z.

Zastitne zelene povrSine su povrSine izvan cestovnih koridora, a koje prema Odredbama
ovog Plana nisu gradive povrSine, ve¢ su u funkciji ambijentalnih vrijednosti naselja. Zastitne
zelene povrsine oblikovane su radi potrebe zastite okoliSa (tradicionalni krajolici, zastita od
buke, zastita zraka i dr.)

Unutar zastitnih zelenih povrSina ne mogu se graditi nikakve gradevine, osim postave
infrastrukturnih vodova ispod zemlje.

Sportsko-rekreacijska namjena — R1

Pod gradevinama i povrS§inama Sportsko-rekreacijske namjene unutar povrSine Sportsko
rekreacijske namjene — rekreacija — R1, podrazumijevaju se:

- povrSine namijenjene iskljuCivo za rekreativne aktivnosti (pjeSacke, biciklisticke i trim
staze, uredena travnata Sportska igralista, streljana) sa pomoénim gradevinama (spremista
Sportskih rekvizita, ognjista za grilanje, javne sanitarije i sl.). Obzirom da se povrSina
Sportsko-rekreacijske namjene nalazi u kontaktnoj zoni C-E, unutar koje su, od strane
Konzervatorskog odjela, propisani posebni uvjeti gradnje, prilikom gradnje pomocnih
gradevina potrebno se pridrzavati istih.

Infrastrukturne povrsine - IS

PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine grade
se i ureduju:

- uliéna mreza i raskr$¢a

- parkiralista

- autobusne stanice

- biciklisticke staze

- pjeSacke staze, putevi i sli¢no

6
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja povrsina

PovrSina
Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja 105,98 ha
Negradive povrsine
1) Z1 —javne zelene povrsine 1,31 ha
2) Z — zastitne i krajobrazne zelene povrsine 1,25 ha
3) IS  —povrsine infrastrukturnih sustava 13,40 ha

— povrsina zastitnog zelenila unutar cestovnih koridora (0,8 ha)

Sveukupno negradive povrsine 15,65 ha
Gradive povrsine

4) R1 — 3portsko-rekreacijska namjena 1,21 ha
5)S - stambena namjena 46,38 ha
6) M — mjeSovita namjena 19,70 ha
7) LK — gospodarska namjena - proizvodno-poslovna 20,34 ha
8) D —javnaidrustvena namjena 2,70 ha
Sveukupno gradive povrsine 90,33 ha

%

100

1,24
0,89

12,64

14,77

1,14
43,76
18.59
19,19

2,55

85,23

Unutar obuhvata UPU-a (105,98 ha) negradive povrSine zauzimaju 15,65 ha, $to iznosi

14,77% ukupne povrSine obuhvata.

Od toga na javne zelene povrSine, zastitno zelenilo, te na zastitno zelenilo unutar cestovnih
koridora i krajobrazno zelenilo otpada povrSina od 3,36 ha, Sto €ini 21,47% negradivih

povrsina.

Kad se ozelenjenim povrSinama unutar negradivog dijela doda povrSina od min. 20%
ozelenjenih gradivih povrSina stambene i mjeSovite namjene izgradenog dijela naselja koja
iznosi 7,0 ha, te povrSina od min. 30% ozelenjenih gradivih povrSina stambene i mjeSovite
namjene neizgradenog dijela naselja koja iznosi 9,30 ha dobivamo povrSinu od 19,20 ha,

§to je 18,4 % ukupne povrsine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata UPU-a (105,98 ha) povrSine za gradnju stambene i mjeSovite namjene

zauzimaju 66,08 ha ili 62,35/% ukupne povrsine obuhvata Plana.

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju (prosjecan koeficijent
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za gradnju kig=0,35), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila bi 22,3 ha (222950
m2) ili 21,33% ukupne povrSine obuhvata Plana.

1.0c¢ekivana tlocrtna izgradenost neizgradenog podrucja stambene i mjeSovite namjene
(S, M1) je cca 55737 m2 uz prosjecni koeficijent izgradenosti 0,25

2.0c¢ekivana GBP svih izgradenih objekata na podrucju neizgradenog dijela obuhvata je
cca 111475 m2, uz prosjecni koeficijent iskoristivosti 0,50

3.0c¢ekivana gustoa naseljenosti zone stambene i mjeSovite namjene na
neizgradenom podrucju obuhvata iznosi:
Gnst = 2593st/31,12ha = 83st/ha

Broj stanovnika neizgradenog dijela obuhvata dobiven je prema kriteriju 60 m2 ukupnog
GBP-a neizgradenog dijela po stanovniku, §to iznosi cca 2593 stanovnika.
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