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.  UVOD

Urbanisti¢ki plan Radne zone Rakitovec donesen je 2005. godine (,Sluzbeni glasnik Grada
Velike Gorice* broj 3/05). U razdoblju od njegova dono$enja do danas, donesen je plan Sireg
obuhvata: Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike
Gorice“ broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14, 2/15 i 3/15 — procCiSéeni tekst), te niz propisa, poglavito
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/1 i 98/19) i Zakon o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/09 i 125/19).

Uskladenje s Prostornim planom uredenja (kojim je povecan obuhvat zone i neki prostorni
pokazatelji za uvjete gradnje) i s navedenim zakonima, primarni su razlozi zbog kojih je
Gradsko vije¢e Grada Velike Gorice na svojoj 9. sjednici, odrzanoj 20. rujna 2018., donijelo
Odluku o izradi I. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja radne zone Rakitovec
(,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice” broj 8/18). Sastavni dio Odluke bio je i prethodno
izraden Program za izradu Plana, kojim su predlozena i razmotrena nova prostorna rjeSenja
na osnovu kojih su donijete odluke u kojemu smjeru te s kojim ciljevima treba izraditi
planirane izmjene i dopune Plana. Program je izradila tvrtka URBING d.o.o. iz Zagreba u

suradnji s nadleznim upravnim odjelom Grada.

Elaborat I. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Radne zone Rakitovec (u daljnjem

tekstu ,Plana®) strukturiran je na sliedeci nacin:

- odredbe za provedbu Plana u cijelosti su nanovo strukturirane, sukladno koncepciji
prihvaéenoj Programom i Odlukom o izradi Plana, te se elaboriraju na nacin da se

vazece odredbe kompletno zamjenjuju novima,

- u grafickome dijelu Plana, zbog znagajnog opsega izmjena, kartografski su prikazi u
cijelosti zamijenjeni, s time da su na kartografskome prikazu ,0. Prikaz izmjena i

dopuna“ sazeto prikazane glavne izmjene u prikazu koriStenja i namjene povrsina,

- u obrazlozenju Plana su navedena polazista i ciljevi izmjena i dopuna, te taksativno
navedene izmjene u tekstualnom i grafiCkome dijelu Plana, s novim iskazom

prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenje povrsina.

Javna rasprava o prijedlogu Plana odrzana je 17. — 31.12.2019. godine, a Plan je usvojen na
21. sjednici Gradskog vije¢a Grada Velike Gorice odrzanoj 30. travnja 2020. godine i

objavljen u ,Sluzbenom glasniku Grada Velike Gorice®, br. 3/20.
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. ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena:

Odredbe za provedbu Plana u cijelosti su nanovo strukturirane, sukladno koncepciji
prihvacenoj Programom i Odlukom o izradi Plana, te se elaboriraju na nacin da se vaZece
odredbe kompletno zamjenjuju novima.

Numeracija ¢&lanaka odredbi za provodenje pocinje brojem 4 radi uskladenja s odlukom o
donoS$enju Plana.

1. Uvjeti odredivanja i razgraniéavanja povrsina javnih i drugih
namjena
-Clanak 4-

(1) Osnovna namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odredena je Prostornim planom
uredenja Grada Velike Gorice kao gospodarska proizvodno-poslovna namjena (I, K) s
povrSinama infrastrukturnih sustava (1S).

(2) Ovim Planom odredena je detaljnija namjena povrSina s uvjetima za gradenje i uredivanje
prostora koja se odnosi na povrSine sljedec¢ih namjena:

1. gospodarska namjena — proizvodna ()]

2. gospodarska namjena — poslovna (K)

3. gospodarska namjena — pretezito poljoprivredna (K4)

4. povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
-Clanak 5-

Na povrSinama gospodarske namjene — proizvodne (I) moguce je smijestati proizvodne i
skladiSne gradevine i komplekse s prateéim upravnim, trgovackim i ugostiteljskim
gradevinama ili prostorima te pomo¢nim gradevinama.

-Clanak 6-

Na povrSinama gospodarske namjene — poslovne (K) moguce je smijestati poslovne
gradevine i komplekse (usluzne, trgovacke, sportsko-rekreacijske i komunalno-servisne
djelatnosti te smjestajne gradevine tipa motel i sl.), s prate¢im upravnim i ugostiteljskim
gradevinama ili prostorima te pomoc¢nim gradevinama.

-Clanak 7-

Na povrSinama gospodarske namjene — pretezito poljoprivredne (K4) moguce je smjestati
poljoprivredne gradevine i komplekse bez izvora onecliséenja kompatibilne s osnovnom
proizvodno-poslovnom namjenom zone: zgrade i staklenike/plastenike za uzgoj gljiva i
biljaka, skladiSta, sortirnice i pogone za preradu poljoprivrednih proizvoda, spremista
poljoprivrednih strojeva, te gradevine i komplekse usluZzno trgovatke namjene vezane uz
poljoprivrednu djelatnost.

URB/NG 7
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-Clanak 8-

(1) PovrSine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su smjestanju prometnih povrsSina te
objekata sustava elektroni¢kih komunikacija, energetskog i vodnogospodarskog sustava.

(2) Posebne vrste infrastrukturnih gradevina koje se planiraju u zoni jesu:
1. kamionski terminal, kojega je moguée smijestiti unutar kazete I.

2. benzinska postaja, koju je mogucée smijestiti unutar kazete I,

3. solarna elektrana, koju je moguce smjestiti unutar kazeta I-1V.

-Clanak 9-

(1) Unutar povrSina svih namjena moguce je uredivati/graditi/postavljati rekreacijske povrsine
(otvorena igralista za sport i rekreaciju), zastitno zelenilo i infrastrukturne gradevine i opremu.

(2) Javnim se prostorom i javnim namjenama smatraju povrSine, odnosno gradevne Cestice
prometnica (IS).

-Clanak 10-

(1) Planom se povrSina obuhvata dijeli na kazete, oznacene brojem i prikazane na svim
kartografskim prikazima.

(2) Unutar kazeta se formiraju gradevne Cestice odgovarajuce veli€ine, namjene i uvjeta
uredenja.

(3) Granica obuhvata, razgranicenje povrSina po namjeni i povrSine iskazane u obrazlozenju
Plana u skladu su s to¢noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000. Prilikom formiranja gradevnih
Cestica moguca su odstupanja od navedenog ukoliko ista ne idu na Stetu javnog prostora i ne
utjeCu negativno na funkcionalnost bilo koje od funkcionalnih cjelina. Pogotovo se to odnosi
na ispravljanje neuskladenosti katastarske podloge sa stanjem u naravi

2. Uvjeti koristenja i uredenja gradevnih cestica i smjesStaja
gradevina gospodarske namjene

-Clanak 11-

Veli€ina i oblik gradevnih Cestica:

1. najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1000 m?,

2. oblik gradevne Cestice mora biti takav da ne onemogucuje pristup neizgradenim
povrSinama unutar kazete s postojecih ili planiranih prometnica.

URB/NG 8
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-Clanak 12-

Veli€ina i povrdina gradevina:

1.

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4, a najmaniji
0,1,

etazna visina gradevina moze iznositi najviSe E=Po+P+3, a najmanje E=Pr,

visina gradevina (V) moze iznositi najviSe 15,0 m; kada to zahtjeva tehnoloski proces,
pojedini elementi odnosno dijelovi postrojenja (silosi, tornjevi i sl.) mogu imati i vecu
ukupnu visinu ali ne vise od 20,0 m.

-Clanak 13-

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

1.

na gradevnoj Cestici moguce je smjestiti samo jednu gradevinu, odnosno kompleks vise
gradevina koje tvore zaokruzenu proizvodnu, organizacijsku i tehnolosku cjelinu,
najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjednih Cestica iznosi 2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 m,

najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca iznosi 10,0 m,

-Clanak 14-

Oblikovanje gradevina:

1.

gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacCelima suvremenog oblikovanja
proizvodnih i poslovnih zgrada uz upotrebu kvalitetnih i modernih materijala i visokih
tehnologija prilikom projektiranja i gradnje gradevina, uklju€ujuéi i razne vrste montaznih i
predgotovljenih rjeSenja,

posebnu pozornost treba posvetiti oblikovanju proCelja gradevina i elemenata vizualnih
komunikacija na gradevinama.

-Clanak 15-

Uredenje gradevnih Cestica i priklju¢ak na infrastrukturu:

1.

gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 5,5 m,

gradevna Cestica mora imati osigurane komunalne priklju¢ke (vodoopskrba, odvodnja,
energetska opskrba),

Ciste (krovne) oborinske vode u pravilu se rieSavaju pustanjem po povrsini terena, dok se
oborinske vode s prometnih i manipulativnin povrSina uz odgovaraju¢i predtretman
prihvac¢aju u sustav oborinske odvodnje sukladno uvjetima nadleznog tijela,

najmanje 20% povrSine svake Cestice treba urediti kao pejzazno zelenilo,

ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnozje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m,
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6. smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na
gradevnoj Cestici, prema sljede¢em normativu za minimalni broj PGM za svakih 1000 m?
GBP:

e proizvodni i skladidni prostori: 6 PGM,
e trgovina i usluge: 30 PGM,

e ugostiteljstvo: 40 PGM,

e ostali poslovni sadrzaji: 15 PGM

o motel: prema vazeéim standardima za kategorizaciju.

-Clanak 16-

Posebni uvjeti uredenja i zastite povrsina:

1. svi zahvati u zastitnom koridoru postojeéeg dalekovoda 400 kV Tumbri — Zerjavinec,
Sirine 80 m (40+40 od osi dalekovoda) podlijezu posebnim uvjetima nadleznog tijela,

2. svi zahvati u zastitnom pruznom pojasu zeljeznicke pruge M502 Zagreb Gk — Sisak —
Novska, Sirine po 100 m mjereno od osi krajnjeg kolosijeka, podlijezu posebnim uvjetima
nadleznog tijela.

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im
objektima i povrsinama

-Clanak 17-

Planirane trase i poprecni profili linijske infrastrukture prikazani su na kartografskim
prikazima 2.1.-2.3. ,Infrastrukturni sustavi‘. Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze moguc¢a su i odstupanja od grafickog prikaza;
promjene ne mogu biti takve da naruSavaju op¢u koncepciju predvidenu ovim UPU-om
(opremanije svih gradevnih Cestica svom planiranom infrastrukturom).

3.1. Uyjeti gradnje prometne mreze

-Clanak 18-

(1) Javna prometna mreza zone sastoji se od glavnih mjesnih ulica i sabirnica i prikazana je
na svim kartografskim prikazima, a posebice na prikazi 2.1. ,Infrastrukturni sustavi — promet®.

(2) Osim osnovne prometne mreze mogucée je gradenje dodatnih javnih prometnica —
sabirnica — unutar kazeta, pri ¢emu treba voditi rauna o racionalnom koristenju prostora.
Minimalna Sirina cestovnog zemljista dodatne sabirnice iznosi 11 m (profii S2 na
kartografskom prikazu). Neke od mogucih trasa naznacene su crtkanim linijjama.

URB/NG 10



Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

(3) Geometrija i konstrukcija kolnika svih javnih prometnica treba biti projektirana za
kamionski promet najvecih osovinskih opterec¢enja, s raCunskom brzinom do 60 km/sat. Svi
kolnici trebaju biti dvosmijerni, Sirine u pravilu 7,0 m (minimalno 6,0 m).

(4) Interna prometna mreza unutar Cestica predmet je projekata uredenja gradevnih Cestica
sukladno potrebama i propisima.

3.1.1. Pjesacke povrsine

-Clanak 19-
PjeSaCtke se staze planiraju u profilima svih prometnica, najmanje jednostrano, u pravilu

Sirine 2,0 m (minimalno 1,5 m), odvojene od kolnika zastitnim zelenilom.

3.1.2. Javna parkiraliSta i garaze

-Clanak 20-

(1) U zoni se ne planiraju javna parkiralista i garaze, ve¢ se sve potrebe za parkiranjem
trebaju rjeSavati na gradevnim Cesticama

(2) Unutar zemljiSnog pojasa prometnica ili na zasebnim gradevnim Cesticama postoji
moguc¢nost formiranja javnih parkiraliSta ukoliko se za to pokazZe potreba.

3.2. Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

-Clanak 21-

Elektronicka komunikacijska (EK) mreza na podru€ju zone izvodi se kroz distribucijsku
elektroniCku komunikacijsku kanalizaciju (EKK) koja se polaze u profile svih prometnica, u
nacelu u zelenom pojasu prometnica ili ispod plo¢nika.

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

-Clanak 22-

Linijske gradevine komunalne infrastrukture u nacelu se trebaju polagati unutar javnih
prometnih povrSina. PovrSinske infrastrukturne gradevine — trafostanice, Cija najveca
etaznost moze biti prizemlje (P), a najveca visina 3,5 m, ako se grade kao dio javhe mreze,
smijestaju se na zasebnim gradevnim €esticama.

3.3.1. Vodoopskrba

-Clanak 23-

(1) Mreza vodoopskrbe radne zone napaja se iz vodoopskrbnog sustava ,Velika Gorica“ iz
pravca naselja Rakitovec.

(2) Cjevovodi vodoopskrbne mreze u nacelu se polazu u zelenom pojasu ili iznimno ispod
plo€nika. Profili cijevi odreduju se hidraulickim proracunom, kao i ostali tehniCki elementi
(vrsta cijevi, potrebne armature, itd.), a sve prema dinamici izgradnje povrsina radne zone.
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3.3.2. Odvodnja sanitarnih i industrijskih otpadnih voda

-Clanak 24-

(1) Mreza odvodnje sanitarnih i industrijskih otpadnih voda radne zone dio je mreze odvodnje
Donjeg Turopolja, sa smjerom odvodnje u pravcu naselja Rakitovec.

(2) Cjevovodi odvodnje sanitarnih i industrijskih otpadnih voda u nacelu se polaze u zelenom
pojasu ili ispod kolnika. Mreza unutar zone planira se kao gravitacijska, a profili cijevi
odreduju se hidraulickim proracunom, kao i ostali tehnicki elementi (vrsta cijevi, potrebne
armature, itd.).

3.3.3. Oborinska odvodnja

-Clanak 25-

(1) Oborinska odvodnja planira se mrezom otvorenih i zatvorenih kanala, s dva recipijenta:
melioracijski kanal s juzne strane ZeljezniCke pruge M104 (Zagreb-Sisak-Novska) te potok
Obdina (cjevovodom kroz naselje Rakitovec).

(2) Cjevovodi oborinske odvodnje u nacelu se polazu ispod kolnika. Mreza unutar zone
planira se kao gravitacijska, a profili cijevi odreduju se hidrauli€¢kim proraunom, kao i ostali
tehnicki elementi (vrsta cijevi, potrebne armature, itd.).

(3) Sukladno odredbama c¢lanka 15., u sustav javne oborinske odvodnje prihvaéaju se i
oborinske vode s prometnih i manipulativnih povrSina gradevnih Cestica, uz odgovarajuci
predtretman.

3.3.4. Elektroopskrba

-Clanak 26-
(1) Poslovna zona Rakitovec napaja se iz TS 110/10(20) kV Velika Gorica.

(2) Planira se izgradnja kabelske kanalizacije uz sve prometnice, u nacelu u zelenom pojasu
prometnica ili u pjeSackoj stazi. Sirenje elektroopskrbne srednjenaponske (20 kV) i
niskonaponske (0,4 kV) mreze odvijati ¢e se u skladu s porastom i potrebama konzuma.

(3) Potrosaci vece prikljune snage u pravilu se prikljuéuju direktno na srednjenaponsku
mrezu i grade trafostanice na vlastitoj Cestici u skladu s uvjetima iz prethodne
elektroenergetske suglasnosti.

(4) Potreban prostor na vlastitoj Cestici za transformatorske stanice u vlasnistvu kupaca treba
biti 5x7 m, plus pristupni put sa javne prometne povrSine za kamion i dizalicu.
Transformatorska stanica mora biti izvan ograde, kako bi radnici ODS imali neprekidno
moguc pristup.

-Clanak 27-

Projekt javne rasvjete odredit ¢e klasifikaciju prometnica prema vaznosti i gustoéi prometa te
izvrsiti izbor rasvjetne opreme uvazavajuéi i estetski i ekoloSki moment (zastita od
svjetlosnog oneciséenja).
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

3.3.5. Plinoopskrba

-Clanak 28-

Poslovna zona Rakitovec opskrbljuje se plinom iz srednjetlacnog distributivhog plinovoda
poloZzenog uz drzavnu cestu D30 na koji ¢e se prikljuciti ogranak prema Rakitovcu. Napojni
plinski vodovi planiraju se prstenasto s ograncima unutar zone, a polazu u zelenom pojasu ili
iznimno ispod plocnika.

4. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
-Clanak 29-

Javne zelene povrsine u zoni dijele se na zelenilo u profilima prometnica te zastitne zelene
povrSine. Ovisno o lokaciji, javne zelene povrSine potrebno je ozeleniti niskim i visokim
zelenilom, upotrebljavaju¢i autohtone vrste biljaka te opremiti urbanom opremom (klupe,
koSevi za otpatke)

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina
ambijentalnih vrijednosti
-Clanak 30-

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih podrucja prirode, zasti¢enih kulturnih dobara,
podruCja ekoloske mreze, kao niti drugih posebno vrijednih prirodnih, kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina ambijentalnih vrijednosti.

6. Postupanje s otpadom
-Clanak 31-

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.

(2) Komunalni otpad potrebno je odlagati u za to predvidene tipizirane spremnike. Sav
komunalni otpad potrebno je sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo,
PET, metalni ambalazni otpad).

(3) Spremnici ne mogu biti smjeSteni na lokacijama gdje se smanjuje preglednost, otezava
pristup vatrogasnim i sl. vozilima, na trasi pjeSacke i biciklisticke staze, u koridoru
infrastrukture i sl.

(4) Industrijski otpad odlaZze se u posebne posude odvojeno od komunalnog otpada te mora
biti prethodno sortiran.

(5) Proizvodac otpada duzan je sukladno posebnim propisima obraditi i odloziti stvoreni
otpad.
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7. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

7.1.1. Zastita tla, vode i zraka

-Clanak 32-

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja izvorista ili drugih leziSta vode koja se koriste
ili su rezervirana za javnu vodoopskrbu.

(2) Postoje¢i neodgovaraju¢i nacin odvodnje sanitarno-fekalnih i oborinskih voda treba
napustiti i zamijeniti odgovaraju¢om vodonepropusnom kanalizacijom. Postojece septicke i
sabirne jame treba isprazniti i zatrpati vodonepropusnim materijalom.

(3) Ovisno o tehnoloSkom procesu investitori su obvezni na vlastitoj Cestici izgraditi
predtretman otpadnih voda, te onecis¢enih oborinskih voda prije ispustanja u kanalizaciju.

7.1.2. Zastita od buke

-Clanak 33-

(1) Unutar cijele radne zone treba izborom tehnologije, postrojenja, transportnih sredstava i
druge mehanizacije smanijiti intenzitet buke na dozvoljene veligine. (2) (2) Sirenje buke sa
vanjskih proizvodnih povrsina treba ublaziti sadnjom zastitnog zelenila.

8. Mjere zastite i spasavanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti
-Clanak 34-

Na podru¢ju obuhvata Plana nema zona posebne namjene. Od kritiCne infrastrukture
podruéjem obuhvata prolazi dalekovod 400 kV Tumbri — Zerjavinec.

-Clanak 35-

U gradevinama u kojima se okuplja veci broj ljudi u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije
ne moze osigurati dovoljna €ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, mora se
osigurati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

-Clanak 35-

(1) Protupotresno projektiranje, gradenje i rekonstrukciju gradevina treba provoditi prema
zakonskim i tehni€kim propisima, za intenzitet potresa do 7° MCS (MSK 64) skale

(2) Ovim Planom definirani su parametri za gradnju od vaznosti za zastitu od prirodnih i
drugih nesreca:
1. izgradenost zemljiSta pojedine gradevinske Cestice koja nigdje ne prelazi 60%,
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

2. medusobna udaljenost gradevina odgovara Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN broj:
29/83, 36/85 i 42/86), Clanak 25. st. 1. 2.

3. na podrucju obuhvata Plana i u blizoj okolini nema registriranih kliziSta, niti zona posebne
namjene.

(3) U slu€aju rusenja gradevina visokogradnje, sklanjanje od rusenja, te protok i evakuacija
ljudi i dobara je moguéa mrezom prometnica, koje nisu ugroZzene od uru$avanja (udaljenost
gradevina temeljem odredbi Plana ne smije biti manja od 10 m).

(4) Sklanjanje korisnika zone obavlja se u namjenskim gradevinama za sklanjanje ili u
drugim pogodnim prostorima koji omoguéavaju optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe.

-Clanak 36-
Prema kartama opasnosti od poplava, podrucje obuhvata Plana nalazi se na podrucju male

vjerojatnosti od plavljenja.

9. Mjere provedbe plana
-Clanak 37-

(1) Realizacije trasa prometnica odvijati ¢e etapno i prema iskazanim potrebama za
popunjavanje odredenih kazeta.

(2) Popunjavanje zone sadrzajima treba zapoCeti u dijelovima zone najblizima osnovnim
infrastrukturnim sustavima.
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

lll. OBRAZLOZENJE

1. Polazista za izradu izmjena i dopuna Plana

1.1. Sazeta ocjena stanja u prostoru
1.1.1. Veli¢ina i polozaj

Radna zona Rakitovec je djelomi¢no izgradena zona gospodarske namjene, povrSine oko 56
ha, unutar administrativnih granica Grada Velika Gorica, naselja Rakitovec i katastarske
opcine Kuc€e. Nalazi se oko 5 km jugoistono od gradske aglomeracije Velike Gorice (v. sliku
1), uz prijelaz drzavne ceste D30 (A3 ¢&vor Kosnica-Velika Gorica-Petrinja-Hrvatska

Kostajnica) preko zZeljeznicke pruge M104 (Zagreb-Sisak-Novska).

Slika 1: Polozaj Radne zone Rakitovec u Gradu Velikoj Gorici

Prirodne granice zone €ine: na zapadu drzavna cesta D30, na jugozapadu Zeljezni¢ka pruga
M104 i nerazvrstana cesta paralelna s njome, a na jugoistoku gospodarska Suma Kmetski
gaj. Na istoku se zona prostire do poCetka gradevinskog podrucja naselja Rakitovec, a na

sjeveru je omedena poljoprivrednim zemljistem.
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

1.1.2. Postojece koristenje prostora

Prostor zone je u Prostornom planu uredenja Grada Velike Gorice planiran kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodno-poslovne namjene. Djelomi¢no je izgraden i
opremljen komunalnom infrastrukturom te u njemu aktivno djeluje 6 tvrtki: Drvo-prom d.o.o.,
BETON-RAD d.o.0, GORICA STAKLO d.o.o., Distributivni centar za voée i povrée d.o.o.,
Kruljac d.o.o. i DILOGIC d.o.o0. (v. sliku 2).

Slika 2: obuhvat Radne zone Rakitovec na podlozi ortofota iz 2018 godine.

Glavne prometnice u zoni su nerazvrstana cesta koja se odvaja od D30 i paralelno sa
zeljezni¢kom prugom ide prema jugoistoku (do naselja Turopolje) te nerazvrstana cesta koja
se od nje odvaja i kroz samu zonu ide prema istoku (do naselja Rakitovec). Ove ceste

nemaju adekvatne profile za potrebe radne zone i gradevinski nisu u dobrom stanju
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

(posebice ona prema naselju Rakitovec). Uz njih su unutar zone sukladno donesenome

urbanistickom planu novoizgradene tri industrijske ceste.

1.2. Razlozi za izradu izmjena i dopuna Plana

Urbanisti¢ki plan Radne zone Rakitovec (v. sliku 3) donesen je 2005. godine (,Sluzbeni
glasnik Grada Velike Gorice* broj 3/05, v. sliku 3). U razdoblju od njegova donoSenja
donesen je Prostorni plan Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik
Grada Velike Gorice” broj 06/08, 5/14, 6/14, 2/15 i 3/15 — proc€i&c¢eni tekst, u daljnjem tekstu
PPUG), te niz propisa, poglavito Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19) i Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/09).
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Slika 3: vazec¢i UPU Radne zone Rakitovec, karta 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“.

Uskladenje s PPUG (kojim je poveéan obuhvat zone prema istoku, v. sliku 4) i s navedenim
zakonima primarni su razlozi zbog kojih je Gradsko vije¢e Grada Velike Gorice na svojoj 9.
sjednice, odrzanoj 20. rujna 2018. donijelo Odluku o izradi I. izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja radne zone Rakitovec (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice* broj 8/18).
Sastavni dio Odluke je i prethodno izraden Program za izradu Plana, kojim su predlozena i

razmotrena nova prostorna rjeSenja na osnovu kojih su donijete odluke u kojemu smjeru te s
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kojim ciljevima treba izraditi planirane izmjene i dopune Plana. Program je izradila tvrtka

URBING d.o.0. iz Zagreba.
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Slika 4: izvadak iz vaze¢eg PPUG Velike Gorice, karta 4. ,,Gradevinska podrucja“.

2. Ciljevi i program za izradu izmjena i dopune Plana

Osnovni cilj izrade |. izmjena i dopuna Plana je, kroz uskladivanje prostorno planskih rjeSenja

s novim propisima, prostorno planskom dokumentacijom Sireg podrucja i tehni€ki povoljnijim

rieSenjima, osigurati kvalitetniji prostorni i gospodarski razvoj ovog podrucja na nacelima

odrzivog razvoja.

Uskladivanjem granica obuhvata Plana, koristenja i namjene prostora, plana infrastrukturnih

sustava (ukljuujuéi i redefiniranje zeljeznicke infrastrukture kroz moguénost ukidanja interne

zeljezniCke infrastrukture ili ukidanja pojedinih planiranih kolosijeka unutar obuhvata plana)

oCekuje se dobiti tehnicki povoljnija, vremenski izglednija i ekonomski opravdanija planska

rieSenja.

U Programu je, a temeljem detaljne analize Odredbi za provodenje UPU Radne zone

Rakitovec, uoceno je da je u vazecem planu prostor strukturiran detaljnije negoli je optimalno
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za njenu realizaciju; uvjeti smjeStaja gradevina odredeni su za svaku namjenu zasebno,

......

Stoga je Programom predlozena opseznija izmjena strukture i sadrzaja odredbi za
provodenje te kartografskih prikaza Plana kako bi se omogucila fleksibilnost koja bi mogla
pratiti promjenjive potrebe potencijalnih investitora.

U sklopu Programa napravljena su Cetiri varijante idejnih urbanistickih rieSenja koja su imala
za cilj donosenje odluke o najprihvatljivijoj varijanti koja ¢e postati podloga za Odluku o izradi
I. izmjena i dopuna UPU-a Radne zone Rakitovec. Svim varijantama bila je zajednicka
redukcija prometne - cestovne mreze, ukidanje mogucnosti prikljucka zone na ZeljezniCku

mrezu kao i korekcija namjene povrsina koja je odredena u vazec¢em Planu.

ODABRANO IDEJNO URBANISTICKO RJESENJE
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Slika 5: izvadak iz Programa za izradu l. izmjena i dopuna Plana prikazuje odabrano od ¢etiri
idejna urbanisti¢ka rjeSenja.
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3. Obrazlozenje planskih rjesenja

3.1. lzmjene u tekstualnom dijelu Plana

Odredbe za provedbu Plana u cijelosti su nanovo strukturirane, sukladno koncepciji
prihvacenoj Programom i Odlukom o izradi Plana, te se elaboriraju na nacin da se vazece

odredbe kompletno zamjenjuju novima.
Sadrzajno, rijec je o sljedeéim izmjenama:

1. u namijeni povrSina, glavna izmjena sastoji se u generalizaciji kojom se (pre)detaljno
definirane namjene (industrijska, zanatska, usluzna, trgovaCka te tri podvrste
poljoprivredno-gospodarskin namjena), radi provedivosti i fleksibilnosti Plana,
zamijenjuju opéenitije definiranim proizvodim i poslovnim namjenama. Isti je slucaj i s
planiranom benzinskom stanicom i kamionskim parkiraliStem, koje se uklapaju u
infrastrukturnu odnosno poslovnu namjenu. Dvije namjene: sportsko-rekreacijska
(R2) i zastitne zelene povrSine (Z) ovim se izmjenama i dopunama izostavljaju iz
Plana, odnosno odgovaraju¢im odredbama uvrstavaju kao dodatni sadrzaj u povrSine
osnovne namjene (vidi tablicu na sljedecoj stranici),

2. objedinjavaju se uvjeti za gradnju svih gradevina gospodarske namjene na cijeloj
povrsini obuhvata Plana,

3. povecéavaju se vrijednosti prostornih pokazatelja do onih maksimalno dopustenih
Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice,

4. prestrukturiraju se odredbe za izgradnju infrastrukture,

5. ukida se obveza izvedbe, odnosno Cuvanja koridora za industrijske kolosijeke (Sto je
raspravljeno s postojec¢im korisnicima zone),

6. mijenjaju se Sirine zastitnih koridora magistralne infrastrukture (sukladno uvjetima
nadleznih tijela), posebice dalekovoda (ukida se planirani 2x400 kV dalekovod jer mu
se mijenja trasa),

7. ukida se obveza izvedbe sklonista (sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite, NN
82/15 i 118/18), te obveze izvedbe Nortonovih zdenaca (na podrucju obuhvata Plana
izgradena je hidrantna mreza),

8. ukida se poglavlje ,Obveza izrade detaljnih planova uredenja“ (Zakon ih viSe ne
predvida).
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Tablica 1: usporedba namjene povrsina u u vaze¢em Planu i izmjenama i dopunama.

UPU RZ Rakitovec (2005.)

l. izmjene i dopune (2019.)

napomena

gospodarska namjena
— pretezito industrijska (11)

gospodarska namjena
— pretezito zanatska (12)

gospodarska namjena
— proizvodna (1)

poslovha namjena
— pretezito usluzna (K1)

poslovha namjena
— pretezito trgovacka (K2)

gospodarska namjena
— poslovna (K)

poljoprivredno gospodarska
namjena (M4)

gospodarska namjena
zanatskog tipa vezana uz
poljoprivredno
prehrambenu proizvodnju
(M4)

usluzno trgovacka namjena
vezana uz osnovnu
namjenu (M4)

gospodarska namjena
— preteZito poljoprivredna
(K4)

Oznaka (M4) koja prema
Pravilniku oznacava
poljoprivredna gospodarstva,
odnosno prisutnost
stanovanja, zamjenjuje se
oznakom K4 koja na bolji
nacin predstavlja intenciju
Plana.

povrsine za Sport i
rekreaciju (R2)

planirano na povrSinama
ostalih namjena

benzinska stanica (BS)

kamionsko i automobilsko
parkiraliste (P)

infrastrukturni koridori (IS)

povrsine infrastrukturnih
sustava (IS)

zastitno zelenilo (2)

planirano na povrSinama
ostalih namjena

URB/NG

22




Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

3.2.

Izmjene u grafickom dijelu Plana

U grafickome dijelu Plana, zbog znacajnog opsega izmjena, kartografski su prikazi u cijelosti
zamijenjeni novima u istome mjerilu (1:2.000).

Tablica 2: usporedba brojeva i naziva kartografskih prikaza u vazeéem Planu i izmjenama.

UPU RZ Rakitovec (2005.)

l. izmjene i dopune (2019.)

1. Digitalizirani katastar

0. Prikaz izmjena i dopuna

2. Koristenje i namjena povrsina

1. Koristenje i namjena povrsina

3.1. Plan prometa

2.1. Promet

3.4. Plan elektro i telekomunikacijske mreze

3.5. Plan plinske mreze

2.2. Energetika i elektroni€ke komunikacije

3.2. Plan vodoopskrbe

3.3. Plan odvodnje

2.3. Vodoopskrba i odvodnja

4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina

6. Mjere zastite i sklanjanja

3. Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite povrsina

5. Uvjeti i nacin gradnje

4. Uvjeti i nacin gradnje

.'.g
GRAD VELIKA GORICA

RADNA ZONA RAKITOVEC
#/# | | URBANISTICKI PLAN UREDENJA

[y = M 1:2.000
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Slika 6: vazec¢i UPU Radne zone Rakitovec, karta 1.

»Koristenje i namjena povrsina“ (2005.)

URB/NG

23



Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

Novi prikazi:
0. Prikaz izmjena i dopuna

Na kartogramu na ovoj stranici su, na podlozi vaze¢eg Plana (karta 1. ,KoriStenje i namjena
povr§ina®“) prekloplieni novi obuhvat, granice kazeta i =zastitni koridori magistralne
infrastrukture, te oznakama obiljezene znacajnije izmjene.

Slika 7: kartogram izmjena i dopuna UPU Radne zone Rakitovec

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:

0. PRILAGODBA PLANA NOVIM PODLOGAMA:

Oa: transformacija na novi drzavni koordinatni sustav HTRS96-TM,
Ob: prilagodba novoj (homogeniziranoj) kartografskoj podlozi,

1. IZMJENE OBUHVATA PLANA:

1a: suzenje obuhvata u zoni novoplaniranog priklju¢ka na D30,

1b: proSirenje obuhvata u zoni prema naselju Rakitovec.

2. IZMJENE TRASA | PROFILA PROMETNE MREZE:

2a: izmjena primarne prometne mreze: prilagodba trasa katastarskoj podlozi i izvedenom
stanju, izmjena profila (ukidanje industrijskih kolosijeka i obostrane pjeSacke staze),

2b: ukidanje trasa sekundarne prometne mreze (izvode se prema potrebi).
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1. KoriStenje i namjena povrsina

Slika 8: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“.

Izmjene na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena povrsina“

0. PRILAGODBA PLANA NOVIM PODLOGAMA:

Oc: uvodenije ortofoto podloge (DOF iz 2018).

3. IZMJENE GRANICA NAMJENE POVRSINA | UVJETA GRADNJE:

3a: ukidanje detaljnog razgrani¢enja povrsina razli¢itih namjena unutar pojedinih kazeta.
4. 1ZMJENE UVJETA KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA:

4a: izmjena S§irina zastitnin koridora magistralne infrastrukture (sukladno uvjetima
nadleznih tijela).
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2. Infrastrukturni sustavi

2.1. Promet

Slika 9: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 2.1. ,,Promet*.

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:
v. str. 26.

Izmjene na kartografskom prikazu 2.1. ,Promet®
5. REDEFINIRANJE TRASA SVIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA:

5a: prilagodba trasa infrastrukture izmjenama u rjeSenjima prometne mreze,
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Slika 10: Redefinirani poprecni profili cestovne mreze, karta 2.1. ,,Promet*.
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2. Infrastrukturni sustavi

2.2. Energetika i elektronicke komunikacije

Slika 11: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 2.2. ,,Energetika i elektroni¢ke komunikacije“.

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:
v. str. 26.

Izmjene na kartografskom prikazu 2.2. ,Energetika i elektroni¢ke komunikacije®
5. REDEFINIRANJE TRASA SVIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA:

5a: prilagodba trasa infrastrukture izmjenama u rjeSenjima prometne mreze,
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2. Infrastrukturni sustavi

2.3. Vodoopskrba i odvodnja

Slika 12: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 2.3. ,Vodoopskrba i odvodnja“.

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:
v. str. 26.

Izmjene na kartografskom prikazu 2.3. ,Vodoopskrba i odvodnja“
5. REDEFINIRANJE TRASA SVIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA:
5a: prilagodba trasa infrastrukture izmjenama u rjeSenjima prometne mreze,

5b: izmjena koncepcije sustava odvodnje oborinskih voda.

N

Slika 13: rjeSenje novog recipijenta oborinskih voda istoénog dijela Radne zone Rakitovec.
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3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Slika 14: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 3. ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina“
(ukljuéuje i sadrzaj karte ,,Mjere zastite i sklanjanja“)

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:
v. str. 26.

Izmjene na kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina“
4. 1IZMJENE UVJETA KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA:

4a: izmjena S§irina zastitnin koridora magistralne infrastrukture (sukladno uvjetima
nadleznih tijela),

4b: ukidanje obveze izvedbe sklonista (sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite, NN
82/15 i 118/18), te obveze izvedbe Nortonovih zdenaca (na podruc¢ju obuhvata Plana
izgradena je hidrantna mreza)

4c: evidentiranje izgradenih dijelova obuhvata Plana,

4d: ucrtavanje smjerova evakuacije.
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4. Uvjeti i nacin gradnje

Slika 15: prikaz izmjena i dopuna Plana, karta 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje“

Izmjene koje se reflektiraju na sve kartografske prikaze:
v. str. 26.

Izmjene na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje*

3. IZMJENE GRANICA NAMJENE POVRSINA | UVJETA GRADNJE:

3b: izmjena (uskladenje s PPUG) i objedinjavanje uvjeta gradnje unutar kazeta,
3c: ucrtavanje linije 10 m od regulacijskog pravca.

4. 1ZMJENE UVJETA KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA:

4a: izmjena Sirina zastitnih koridora magistralne infrastrukture (sukladno
nadleznih tijela).

uvjetima
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Urbanisti€ki plan uredenja Radne zone Rakitovec - l. izmjene i dopune

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenje povrsina

POVRSINA OBUHVATA: 55,74 ha
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS): 7,22 ha
| prometnice | 7,22 ha
Gospodarska namjena: 48,52 ha
Kombinacija: proizvodna (I) — poslovna (K) — infrastrukturna (1S) 9,53 ha
| kazeta | | 9,47 ha
Kombinacija: proizvodna () — poslovna (K) 28,19 ha
kazeta Il 15,62 ha
kazeta Il 2,28 ha
kazeta IV 2,30 ha
kazeta V 3,80 ha
kazeta VI 4,19 ha
Kombinacija: poslovna (K) — poljoprivredna (K4) 10,80 ha
kazeta VIl 4,66 ha
kazeta VllI 6,14 ha
najmanja veli€ina gradevne Cestice 1000 m?
najmaniji koeficijent izgradenosti Cestice Kig: 0,1
najveci koeficijent izgradenosti Cestice kig: 0,4
najmanja povrsina pejzaznog zelenila 20% Cestice
najveca etaznost gradevine (E) Po+P+3
najveca visina gradevine (V) - gospodarske 15,0 m+teh
hipotetska max. izgradenost zone 48,33 ha x 0,4 = 19.3320 m?
hipotetska max. G(B)P zone nadzemno: 19.3320 m? x 4 = 77.3280 m?
ukupno: 19.3320 m? x 5 = 96.6600 m?
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IV. PODACI O IZRAPIVACU PLANA

‘._:_:'
e

REFPUBLIKA HRVATSKA
MIMISTARSTYD GRADITELJSTVA
| PROSTORNCGA URERENJA
10000 Zag-ab, Uica Repubfce Auskrije 22
Tel: 047 3732 444 Faw: 017 3772 522

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasza: UPR/-350-0217-07/34
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 17. srpnja 2017,

Ministarstvo  graditeljstva | proslemoga uredenja, povedom  zahteva  tertke
URBING doo. iz Zagreba, Gombodeva 24, zastupane po direktoru Darku Martinecu,
dipl.ing.arh., za fzdavanje suglasnosti za obavljanje struénih posiove prostornog uredenja, na
temelju Slanka 9 Zakona o poslovima i djelatnostima prostornceg uredenja i@ gradrje
Mzrodns noving®, br. 7B/15.), donosi

RJESENJE

I URBING d.o.0. iz Zagreba, Gombogeva 34, daje se suglasnost za obavljanje
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prosternih planova i nacrta izvjesca o
stanju u prastoru svih razina te obevijanje poslova u vezi s pripremom | donssenjem svih
prostornih planova i izvjegéa o stanju u prosiom svih razina iz lanka 2. stevka 1. todke 1.
Pravinika o izdavanju suglasrosti za cbavljanje struénih peslova prostomog uredenjs
{ Marodne noving” br. 136/15.)

I1. Pravna oscha iz toske | izreke oveq reSenja duzna je jsdnom godidnje u mjssecu u
kojemn je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvy dokumentaciju kojom se dokazuje da nisy
prestali postojati Lveti za obavljanje struénih peslova prostormag uredanja

. Suglasnast iz totka |. izreke ovoga rjesenja ukinut ce se rigéenjem ako pravna osoba
preslane lspunjavati uvjete propisane za ixdavanje suglasnosti, uvists koji moraju bid
ispunjani prilikom izrade prostornih planova i ako struéne poslove prostornog uredenjs
obavija protivng Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje. propisima
donessnim na lemelu log Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrutje
prastornag uredenja.

Ohrazlofenje
LURBING d.c.o. iz Fagreba, Gombofeva 34, podnio jg ovem Ministarstvu zahijev za

izdavanje suglasnasti za cbavijanje svih struénih poslova prosternog uredenja.

Podnositel] zahtjova je uz zahtjev prilodio sve dokaze propisans odredbom glanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjedenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBING doo iz
Zagreba, regiztriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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2
Klasa: UPA-350-02117-07/24

2 dokaze da ima zaposiene oviadtena arhitekte urbaniste
Darko Martingc, dipling.ash., oviadteni arhitekt urbanist, brovl, A-U 134,
Zyonimir Kufrin, dipl.ing.arh., oviagteni arhilekl uribanist, br.ovl, A-U 70,
Ljiliana Dolszal, dipling.arh., ovlastena arhitsklica urbanistica, br.ovl A-L 253,
Tihomir Knezié, dioling.arh., oviaiteni arhitekt urbanist, br.ovl A-U 162

i Maja Martinec Cunéic. mag.ing.arch.. avl. arnitsktica urbanistica, br.ovl. A-U 48

Za svakog od navedenih oviadlenih arhitekata urbanista prilozenc je

aj rigsenje o upisu u imenik ovlastenih arnitekata uwhanisla

b} izvornik patvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hreatskog zavoda za
mirovingko osigutanje ne starije od 30 dana.

Unidam u navedenu dokumentaciju utwdeno je da podnositel] zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanja zatraZena suglasnosti.

Slijedem zloZenog, a sukladno odredhbi Elanka 86 stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (Marodne noving”, bro 4708, rjpseno & kao u loéki | izreks oveg
rjebanja,

Sukladno adradhi Slenke 10. slavak 2. Zakona o poslovima i djglatnostima prostermog
uredenjz | gradnjg, rigseno je kao u tocki |, izreke ovaga riadenja.

Sukladne ocredbr Elanka 10, stavak 1. istag Zakena, rijesenc je kao u tocki 11, izrake
avog rasenja,

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tarbr. 1. i 2. Tarife upravnib pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi { Narcdne noving”. braj 817) upladena j& na radun driawnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Cwvo je fedenje izvréne U upravnom postupku i profiv njega se ne moze zjaviti £alba,
ali se moze pokrenuti upravni scor pred Upravnim sudem uw Zagrebu, Upravni spor pokrece
s& tuZzbom koja g2 podnosi u roku od 30 dana od dana dostsve ovog fesenja. Tuiba se
navedanom Upravnom sudy predaje neposredne U pisanom obliky ili usmeno na zapisnik,
ili ze Zalja postom, cdnosno dostavlja elekiranitki.
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