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	REPUBLIKA HRVATSKA ZAGREBAČKA ŽUPANIJA

GRAD VELIKA GORICA

GRADONAČELNIK


Klasa: 302-01/2011-01/11
Urbroj: 238-33-10/2040-2011-1

Velika Gorica, 5. srpnja 2011.

Na temelju članka 20. Pravilnika o radu Gradonačelnika Grada Velike Gorice (Službeni glasnik Grada Velike Gorice br. 14/09), Gradonačelnik Grada Velike Gorice dana 5. srpnja 2011. godine, donosi

PROGRAM 

RAZVOJA GOSPODARSKE ZONE

„KUŠANEC-ISTOK“

1. UVOD

Program poticanja razvoja obrta, malog i srednjeg poduzetništva u Gradu Velika Gorica (Službeni glasnik grada Velike Gorice br.l 3/01.) definira projekt gospodarskih zona kojima se želi potaknuti razvoj gospodarstva na području grada, riješiti prostorne probleme poduzetnika i poticati buduće poduzetnike. Lokacija poduzetničkih zona na području Grada Velike Gorice predviđena je prostorno - planskom dokumentacijom, na način da se uspostavi ravnoteža u razvoju između prostorno urbanog i gospodarskog razvoja Grada. 

2. PROSTORNO –URBANISTIČKI  PREDUVJETI

2.1. Prostorni – preduvjeti


Prostorni preduvjet polazi od prostorno-planske dokumentacije koja definira predviđene površine kao gospodarske zone.Važeća prostorno - planska dokumentacija je Prostorni plan uređenja Grada Velike Gorice (Službeni glasnik Grada Velike Gorice br. 10/2006. i 6/2008.). 

Osnovni prostorno – planski preduvjeti za realizaciju Gospodarske zone „Kušanec -istok“ je ispunjen donošenjem Urbanističkog plana uređenja Gospodarske zone „Kušanec - istok“ (Službeni glasnik Grada Velike Gorice br. 1/2011.) kojim je utvrđena organizacija, korištenje i namjena prostora koji obuhvaća te dane smjernice za njegovo uređenje i zaštitu. 

Drugi, prostorni preduvjet je opremljenost zemljišta u obuhvatu plana, izveden pristup građevinskih čestica s javnoprometne površine i izvedena komunalna infrastruktura, priključci na mrežu opskrbe električnom energijom, vodom i plinom, te odvodnju otpadnih voda. 

2.2. Urbanistički preduvjeti

Svi zahvati koji se izvode na prostoru Gospodarske zone „Kušanec – istok“ trebaju biti u skladu s urbanističkim planom uređenja koji je za istu donesen, a kojim se utvrđuju namjena površina, te osnovni uvjeti korištenja koji su smjernice za oblikovanje i uređenje prostora.

Urbanističkim planom uređenja Gospodarske zone „Kušanec – istok“ definirana je namjena prostora i određene su površine na kojima je moguća izgradnja:

a) Građevinske čestice  gospodarsko - proizvodne namjena- planska oznaka ( I )  podrazumijevaju se djelatnosti  u kojoj se proizvodni proces obavlja unutar proizvodnog kompleksa ili proizvodne građevine. Proizvodni kompleks je skup proizvodnih, skladišnih, upravnih i drugih pratećih i pomoćnih građevina, te vanjskih površina u svrhu obavljanja proizvodne djelatnosti.  

Pod pratećim građevinama podrazumijeva se prostor za trgovačke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluživanje hrane i pića GBP do najviše 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne građevine. 

Dok se pomoćne građevine smatraju  garaže za osobna vozila, spremišta, nadstrešnice, kotlovnice za kruto i tekuće gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje i sl., drugim riječima predviđena je izgradnja industrijskih, obrtničkih, zanatskih sadržaja, gospodarskih pogona svih vrsta, skladišni prostori, poslovne, upravne i trgovačke građevine.

b) Građevinske čestice  gospodarsko – poslovne  namjena- planska oznaka ( K) -  

podrazumijevaju se uslužne, trgovačke i komunalno-servisne djelatnosti unutar građevinskih područja izdvojenih namjena., drugim riječima predviđena je izgradnja poslovnih, upravnih, uredskih, trgovačkih i uslužnih sadržaja, proizvodnja bez negativnih utjecaja na okoliš, komunalno-servisni i prateći skladišni prostori, veliki trgovački centri i veliki trgovački pogoni koji bitno utječu na urbanistički razvoj svojom vrstom, položajem i opsegom.

Uvjeti smještaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih građevina unutar građevinskog područja proizvodno-poslovne namjene koncipirani su tako da:

-    najmanja veličina građevne čestice iznosi  0,25 ha

· najmanja udaljenost građevine od susjednih čestica mora iznositi najmanje ½ zabatne visine građevine, ali ne manje od 5,0m

· visina građevine  (V) može iznositi najviše 15,0m

· etažna visina građevina  može iznositi najviše E= Po +S+Pr+3, a najmanja E=Pr

· najveći ukupni koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi 40%, a najmanji 10%

· vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom građevine

· udaljenost građevina proizvodne namjene  od građevnih čestica koje se nalaze unutar građevnih područja naselje, a izvan granica obuhvata ovog Plana, iznosi najmanje 30,0m

· ograda građevne čestice može biti najviše visine 2,5m a time da  neprovidno podnožje ograde ne može biti više od 0,5m

· građevna čestica mora imati osiguran pristup na prometnu površinu najmanje širine kolnika od 5,5m

· građevna čestica mora imati osigurane komunalne priključke (vodoopskrba, odvodnja, energetska opskrba)

· građevna čestica koja graniči sa građevnom česticom koja se nalazi izvan granice obuhvata UPU-a, a na kojoj se nalazi postojeća ili se omogućava nova stambena ili pretežno stambena ili ugostiteljsko-turistička izgradnja mora imati tampon zonu visokog zelenila najmanje širine od 5,0m

· na građevnim česticama i dijelovima građevnih čestica koje se nalaze unutar 20m od vanjske nožice nasipa (odteretnog kanala), ne mogu se podizati zgrade, ograde i druge građevine, osim regulacijskih i zaštitnih vodnih građevina, te bez vodopravnih uvjeta obavljati ikakvo bušenje tla.

Komunalno opremanje zemljišta

· sve gospodarske građevine moraju se obavezno priključiti na vodovod i kanalizaciju

      koje će biti izvedene  prema projektno- tehničkoj dokumentaciji

      -     priključivanje građevina na elektroopskrbu, telekomunikacijsku mrežu i plinoopskrbu

            obavlja se na način propisan od nadležnih tijela od koji se u postupku izdavanja

             lokacijske dozvole trebaju zatražiti posebni uvjeti priključenja

· ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova naiđe na predmete ili nalaze

arheološkog značenja potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti nadležnu upravu za zaštitu kulturne baštine Ministarstva kulture u Zagrebu

      -     gospodarska  zona „Kušanec-istok“, nalazi se prema seizmičkim kartama u zoni VIIIº

            seizmičnosti   (po MCS ljestvici), te se izgradnja mora provoditi u skladu sa važećim

            propisom za tu protupotresnu izgradnju 

· sva izgradnja unutar gospodarske  zone „Kušanec –istok“ nalazi se unutar ograničene

izgradnje Prostornog plana uređenja Grada Velike Gorice, te se izgradnja omogućuje uz prethodno pribavljenu suglasnost MORH-a

· zabranjena je izgradnja objekata koji mogu biti izvor ometanja rada navigacijskih

      uređaja i  uređaja za instrumentalno letenje koji na neki način mogu ugroziti sigurnost

      letenja u zoni zračne luke

      -    podrumski prostori građevina unutar zone predviđaju se kao skloništa  u slučaju ratnih

           opasnosti ili elementarnih nepogoda. Točan broj skloništa i kapaciteti određuju se u  

           skladu  s  posebnim propisima 

      -    sadnja visokih zelenim ograda koji mogu utjecati na preglednost, posebno u zonama

            križanja nije dozvoljena

· za svaki pojedini objekt potrebno je unutar građevinske čestice osigurati određeni broj  parkirališnih ili garažnih mjesta (PGM, prema normativima:

- proizvodni i skladišni prostor  6 – 8 PM/GM na 1.000 m² GBP

- trgovina, banka, pošta, usluge i sl. 30 - 40 PM/GM na 1.000 m² GBP

- ugostiteljstvo  40 – 45 PM/GM na m² GBP

- ostali poslovni sadržaji  15- 20 PM/GM na 1.000 m² GBP

3. GOSPODARSKA ZONA „KUŠANEC – ISTOK“

3.1. Opis postojećeg stanja


Lokacija Gospodarske zone „Kušanec-istok“ nalazi se u središnjem – ravničarskom Turopoljskom dijelu Grada Velike Gorice. Granice obuhvat ovog UPU-a čine na jugoistoku osobito vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla, na jugozapadu odteretni kanal Sava Odra i planirana županijska cesta, na sjeverozapadu postojeća državna cesta D31 (Velika Gorica –G.Viduševac –D6), na sjeveroistoku autocesta A-11 (Zagreb Sisak), a paralelno sa sjeveroistočnom granicom obuhvata Plana prolazi magistralna željeznička pruga MG 2.


Radi se o građevinskom području izdvojene namjene koje je  u potpunosti neizgrađeno i komunalno neopremljeno

3.2. Namjena i veličine površina, komunalno opremanje


Površina UPU Gospodarske zone „Kušanec- istok“ iznosi 51,62 ha  od čega pod  površine infrastrukturnih sustava ulazi 4,23 ha (u što ide cestovni koridori, sa svojim kolnim trakovima, zaštitnim zelenilom i pješačkim hodnicima), dok je preostali dio od 47,39 ha namijenjen za gradnju objekata gospodarske, odnosno poslovno-proizvodne namjene. Kod formiranja samih građevinskih čestica, minimalna čestica može biti 2.500m² odnosno 0,25ha, a najveći koeficijent izgrađenosti 40%, najviša visina objekta 15 m, odnosno podrum,

prizemlje i tri etaže. 


Prometna mreža unutar zone proizašla je iz koncepta očekivanja pojave investitora sa zahtjevom za velikim brojem kvadrata. 

Unutar zone planirana je glavna prometnica u dužini od 830 metara (sa autobusnim ugibalištem), na koju se na 350 metru priključuje sporedna prometnica u dužini od 220 meta, a obje završavaju s okretištem u obliku kružnog toka sa unutrašnjim radijusom od 12 metara.

Koridor (poprečni presjek prometnice) širine je 21 metar od čega je  kolnik sa dvije prometne trake širine  7 metara na koji se nadovezuje sa svake strane zelenilo širine 3 metra, dok je sa jedne strane pješačko-biciklistička staza širine 4 metra (2+2) a na drugoj krajnjoj strani je samo pješačka staza od 2 metra. 

Planom je predviđeno da se na prostoru zelene površine koridora smjesti sva potrebna komunalna infrastruktura potrebna za servisiranje i snabdijevanje  zone. 

         3.3.Grafički prilozi

        - Izvod  iz Prostornog plana uređenja Grada Velike Gorice

        - Izvod iz Urbanističkog plana uređenja  Gospodarske zone „Kušanec – istok“
4. ELABORAT S EKONOMSKIM POKAZATELJIMA ULAGANJA

4.1. Troškovi



Ulaganja u gospodarsku zonu odnose se na izradu projektne dokumentacije za komunalno opremanje zone i izgradnju komunalne infrastrukture u zoni s pratećim troškovima investicija (stručni nadzor i slično)


Komunalno opremanje zone provodi se na nivou koji obuhvaća izgradnju:


- vodoopskrbne mreže


- oborinske odvodne i odvodnje otpadnih voda


- javna rasvjeta  (stupovi javne rasvjete i trafostanica                                   

      - srednjetlačni plinovod


- asfaltiranje prometnica i pješačko biciklističkih staza 

      - DTK kanalizacija 

      - prometnica

4.2. Rokovi realizacije


Realizacija gospodarske zone planira se na temelju prostorno planske dokumentacije i iskazanom interesu poduzetnika.


Predviđeno je da će punjenje zone biti završeno do 2016.godine.


Budući da ova realizacija ovisi o više parametara koji su promjenjivi tijekom vremena i vezani za niz gospodarskih, financijskih i tržišnih elemenata u danom vremenu, intenzitet i rokovi ulaganja prilagođavat će se ovim elementima i trenutnom stanju interesa. 

4.3. Prikaz ulaganja 


Tabelarni prikaz ulaganja u zonu po godinama, sa predviđenim iznosima ulaganja po vrstama ulaganja i predviđenim izvorima financiranja. 

( ulaganja prikazana bez PDV, koji će  u konačnici  teretiti Grad Veliku Goricu)

2011.

	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje  
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	349.000,00
	174.500,00
	
	174.500,00

	2.
	Prometnica 
	
	
	
	

	3.
	Vodoopskrba 
	
	
	
	

	4.
	Oborinska odvodnja 
	
	
	
	

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	
	
	
	

	6.
	Javna rasvjeta
	
	
	
	

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	
	
	
	

	8.
	DTK kanalizacija 
	
	
	
	

	
	Ukupno 
	349.000,00
	174.500,00
	
	174.500,00


2012.

	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	   250.000,00
	125.000,00
	
	125.000,00

	2.
	Prometnica 
	  100.000,00
	50.000,00
	
	50.000,00

	3.
	Vodoopskrba 
	    80.000,00
	40.000,00
	
	40.000,00

	4.
	Oborinska odvodnja 
	   300.000,00
	150.000,00
	
	150.000,00

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	  300.000,00
	150.000,00
	
	150.000,00

	6.
	Javna rasvjeta
	
	
	
	

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	  200.000,00
	100.000,00
	
	100.000,00

	8.
	DTK kanalizacija 
	
	
	
	

	
	Ukupno 
	1.230.000,00
	615.000,00
	
	615.000,00


2013.

	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	
	
	
	

	2.
	Prometnica 
	500.000,00
	250.000,00
	
	250.000,00

	3.
	Vodoopskrba 
	
	
	
	

	4.
	Oborinska odvodnja 
	 1.080.000,00
	540.000,00
	
	540.000,00

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	1.155.000,00
	577.500,00
	
	577.500,00

	6.
	Javna rasvjeta
	39.040,00
	19.520,00
	
	19.520,00

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	760.000,00
	380.000,00
	
	380.000,00

	8.
	DTK kanalizacija 
	40.000,00
	20.000,00
	
	20.000,00

	
	Ukupno 
	3.574.040,00
	1.787.020,00
	
	1.787.020,00


2014.

	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	
	
	
	

	2.
	Prometnica 
	
	
	
	

	3.
	Vodoopskrba 
	661.728,00
	330.864,00
	
	330.864,00

	4.
	Oborinska odvodnja 
	    847.500,00
	423.750,00
	
	423.750,00

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	1.130.000,00
	565.000,00
	
	565.000,00

	6.
	Javna rasvjeta
	2.000.000,00
	1.000.000,00
	
	1.000.000,00

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	661.728,00
	330.864,00
	
	330.864,00

	8.
	DTK kanalizacija 
	339.000,00
	169.500,00
	
	169.500,00

	
	Ukupno 
	5.639.956,00
	2.819.978,00
	
	2.819.978,00


2015.
	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	
	
	
	

	2.
	Prometnica 
	780.000,00
	390.000,00
	
	390.000,00

	3.
	Vodoopskrba 
	
	
	
	

	4.
	Oborinska odvodnja 
	    847.500,00
	423.750,00
	
	423.750,00

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	1.130.000,00
	565.000,00
	
	565.000,00

	6.
	Javna rasvjeta
	2.341.600,00
	1.170.800,00
	
	1.170.800,00

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	
	
	
	

	8.
	DTK kanalizacija 
	
	
	
	

	
	Ukupno 
	5.099.100,00
	2.549.550,00
	
	2.549.550,00


2016.

	
	Opis ulaganja 
	Ulaganje
	Grad 
	Ostali 
	Ministarstvo

	1.
	Projektna dokument.
	
	
	
	

	2.
	Prometnica 
	6.000.000,00
	3.000.000,00
	
	3.000.000,00

	3.
	Vodoopskrba 
	
	
	
	

	4.
	Oborinska odvodnja 
	
	
	
	

	5.
	Odvodnja otpadnih voda 
	
	
	
	

	6.
	Javna rasvjeta
	
	
	
	

	7.
	Srednjotlačni plinovod 
	
	
	
	

	8.
	DTK kanalizacija 
	
	
	
	

	
	Ukupno 
	6.000.000,00
	3.000.000,00
	
	3.000.000,00


4.4.Zbirni prikaz ulaganja 

         Plan ulaganja izrađen je na temelju pretpostavljenog interesa poduzetnika. Opremanje

         zone komunalnom infrastrukturom vršit će se u skladu sa koncepcijom zone i konkretnim

         potrebama koje će proizaći iz ugovornih obveza Grada prema poduzetnicima, čime

         će se prilagođavati i plan ulaganja kroz godine.
	
	Opis ulaganja 
	Vrijednost 

  projekta

( bez PDV)
	2011.
	2012.
	2013.
	2014.
	2015.
	    2016.

	1.
	Projektna dokumentacija 
	     599.000
	349.000
	   250.000
	
	
	
	

	2.
	Prometnice
	  7.380.000
	
	   100.000
	   500.000
	
	   780.000
	6.000.000

	3.
	Vodoopskrba
	     741.728
	
	     80.000
	-
	   661.728
	
	

	4.
	Oborinska odvodnja
	  3.075.000
	
	   300.000
	1.080.000
	   847.500
	   847.500
	

	5.
	Odvodnja otpadnih 

voda
	  3.715.000
	
	   300.000
	1.155.000
	1.130.000
	1.130.000
	

	6.
	Javna rasvjeta trafostanica
	  4.380.640
	
	
	     39.040
	2.000.000
	2.341.600
	

	7.
	Srednjetlačni

i plinovod
	  1.621.728
	
	   200.000
	   760.000
	   661.728
	
	

	8.
	DTK kanalizacija 
	    379.000
	
	
	     40.000
	   339.000
	
	

	9.
	Zemljište
	RH
	
	
	
	
	
	

	10.
	Sveukupno
	21.892.096
21
	349.000
	1.230.000
	3.574.040
	5.639.956
	5.099.100
	6.000.000








                              GRADONAČELNIK
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