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	REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBAČKA ŽUPANIJA

GRAD VELIKA GORICA

GRADONAČELNIK



Velika Gorica,  13. studeni  2009.

GRAD VELIKA GORICA

GRADSKO VIJEĆE

n/p predsjednika Vijeća

Gorana Beusa Richembergha

Gradonačelnik Grada Velike Gorice dana 13. studenog 2009. godine, razmotrio je i utvrdio Prijedlog Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora te ju upućuje Gradskom vijeću Grada Velike Gorice na donošenje.   

Izvjestitelj na sjednici Gradskog vijeća, bit će pročelnica Upravnog odjela za gospodarstvo i poljoprivredu Zlata Filipović.
 GRADONAČELNIK

           Dražen Barišić, v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBAČKA ŽUPANIJA

GRAD VELIKA GORICA

Upravni odjel za gospodarstvo

i poljoprivredu

Ured za upravljanje gradskom

imovinom

Klasa: 372-05/2009-01/52

Urbroj: 238-33-08-2009-1

Velika Gorica, 12. 11. 2009.

GRADONAČELNIK  

PREDMET: Prijedlog Zaključka o utvrđivanju Prijedloga Odluke o davanju u zakup 

                      poslovnog prostora


U prilogu dostavljamo prijedlog Zaključka o utvrđivanju Prijedloga Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora

O b r a z l o ž e n j e


Zakonska osnova za donošenje Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasništvu gradova sadržana je u članku 6. stavka 2. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora (Narodne novine br: 91/96., 124/97., 174/04. i 38/09.)  i članku 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima  (Narodne novine br: 91/96., 68/98. 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06., 141/06, 146/08 i 38/09.)   


Gradsko vijeće Grada Velike Gorice još je 1998. godine je  donijelo Odluku o zakupu poslovnog prostora (Sl. glasnik br. 6/98.) , a zbog promjene citiranog Zakona 2001. godine donijelo je  Odluku o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu poslovnog prostora (Sl. glasnik br. 2/01.). 


U međuvremenu su  izmijenjeni zakoni koji reguliraju ovo pravno  područje pa su u prijedlog odluke unesene izmjene i dopune sadržane u Zakonu o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi objavljene u Narodnim novinama broj 109/07, 128/08 i 36/09 i u  Zakono o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora objavljene u Narodnim novinama broj 174/04., i 38/09.. godine. Radi jasnoće i lakšeg korištenja nametnula se potreba donošenja nove Odluke.

Pitanje koje je trebalo posebno urediti  predloženom Odlukom, sadržano je u području koje propisuje članak 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima.  Tim je člankom propisan način raspolaganja nekretninama u vlasništvu jedinica lokalne samouprave i  koji kao imperativ prilikom raspolaganja nekretninom nameće obvezu provedbe javnog natječaja i raspolaganje nekretninom uz naknadu utvrđenu po tržišnoj cijeni. S tim da se kao iznimka u stavku 2. navodi da  javni natječaj nije potreban kad pravo vlasništva nekretnine u vlasništvu jedinice lokalne samouprave  stječu Republika Hrvatska, druge jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave.  Doslovnim tumačenjem tog članka proizlazi da javni natječaj nije potreban kad  jedinica lokalne samouprave „ostaje“ bez prava vlasništva nekretnine, a potreban je kad zadržava pravo vlasništva, samo ga ograničava dajući nekretninu  na korištenje kroz ugovor o zakupu. Unošenjem odredbe sadržane u članku 37. stavak 1. prijedloga Odluke unosi se mogućnost raspolaganja nekretninom bez javnog natječaja kad on nije svrsishodan. 

Postoje slučajevi, kad je nužno radi osiguranja i unapređenja interesa građana  te obavljanja djelatnosti koje su posebnim zakonima stavljeni u nadležnost jedinice lokalne samouprave, bez javnog natječaja i bez naknade, građevine koje su namijenjene obavljanju takvih djelatnosti npr: zdravstva, socijalne skrbi, obrazovanja, znanosti, predškolskog odgoja, kulture,  športa te komunalne i vatrogasne djelatnosti dati bez naknade i bez javnog natječaja ustanovama koje ih obavljaju ili pravnim osobama u  vlasništvu Grada. Time se nužnim nametnulo unošenje odredbe sadržane u članku 37. stavak 2. u prijedlog odluke. 

Donošenjem predložene Odluke omogućiti će se raspolaganje poslovnim prostorom u vlasništvu grada neposrednom pogodbom uz naknadu po tržišnoj cijeni ili bez naknade,  ali samo u slučajevima kad objava javnog natječaja nije svrsishodna, odnosno, kad zbog činjenice da se radi o proračunskim korisnicima Grada Velike Gorice naplata naknade je bespotrebna. S druge strane sklapanjem ugovora o korištenju poslovnog prostora u vlasništvu grada spriječiti će se da dosadašnji posjednici postanu vlasnici imovine Grada zbog proteka vremena, dakle dosjelošću.

S obzirom da Gradsko vijeće donosi odluku o uvjetima, načinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasništvu Grada, sukladno članku 31. stavak 1. alineja 4. Statuta Grada Velike Gorice ( Službeni glasnik GVG 10/09.) predlaže se donošenje odluke u predloženom obliku. 






                              PROČELNICA:

                                                                               Zlata Filipović, dipl. ing. agr., v.r.

           Prijedlog

Na temelju članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodna novine br: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06 i 141/06., 146/08. i 38/09. ), članka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora(„Narodna novine br: 91/96, 124/97, 174/04 i  38/09. ) i članka 31.stavak 1. alineja 4. Statuta Grada Velike Gorice (Službeni glasnik Grada Velike Gorice 10/2009. i 11/2009.) Gradsko vijeće Grada Velike Gorice na sjednici održanoj ____  donijelo je 

ODLUKU 

o davanju u zakup poslovnog prostora

I.  OPĆE ODREDBE

Članak 1.


Ovom se Odlukom uređuju zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Velike Gorice ( u daljnjem tekstu: Grada), namjena poslovnog prostora,  djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru, međusobna prava i obaveze zakupo​dav​ca i zakupnika.


Odredbe ove Odluka primjenjuju se i na poslovne prostore na kojima Grad ima pravo raspolaganja i korištenja.

Članak 2.


Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto.






         Članak 3.


U upravljanju poslovnim prostorom Gradonačelnik Grada Velika Gorica ( u daljnjem tekstu: Gradonačelnik) 

- imenuje Povjerenstvo za provođenje javnog natječaja


- odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadašnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka Ugovora o zakupu


- odobrava stupanje u prava i obveze dosadašnjeg zakupnika


- daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup


- obavlja druge poslove na koje je ovlašten pozitivnim propisima i ovom Odlukom.

II.
UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJEČAJA
Članak  4.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natječaja:

- usmenim nadmetanjem ili


- prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda. 
Članak 5.


Natječaj se objavljuje u jednom dnevnom tisku i na web stranicama Grada, a može se istaknuti na poslovnom prostoru te na oglasnoj ploči Grada.

Objava mora sadržavati: 


1.
 adresu, namjenu i površinu poslovnog prostora;

2.
 vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup; 


3.
 početni iznos zakupnine;

4.
 vrijeme i mjesto provođenja nadmetanja, odnosno otvaranja pisanih ponuda;

5.
 iznos jamčevine koju treba položiti za sudjelovanje u javnom natječaju i obvezu podnošenja dokaza o uplaćenoj jamčevini;

6.
 rok do kojeg se mora podnijeti pisana ponuda odnosno pisana prijava o namjeri sudjelovanja na nadmetanju u javnom natječaju;

7.
 rok u kojem je najpovoljniji ponuditelj dužan preuzeti poslovni prostor, odnosno sklopiti ugovor o zakupu;


8.
 pravo sudjelovanja na natječaju;

9.
 prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora te

10.
drugi posebni uvjeti za sudjelovanje u natječaju.

Članak 6.

Poslovni prostor se daje se u zakup na vrijeme od pet godina.


Iznimno se poslovni prostor može dati na duži rok ukoliko je zakupnik uložio znatna sredstva u uređenje poslovnog prostora.

Članak 7

U natječaju mogu sudjelovati fizičke i pravne osobe koje ispunjavaju uvjete za davanje 

u zakup poslovnog prostora.

Članak  8.


U natječaju ne mogu sudjelovati zakupci poslovnog prostora Grada koji ne ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu.

Članak 9.


Prigodom raspisivanja natječaja može se propisati da za određeni poslovni prostor ponudu može podnijeti više osoba zajedno (zajednička ponuda).


U natječaju za davanje garaža i garažnih mjesta mogu sudjelovati osobe koje imaju u vlasništvu automobil i imaju prometnu i vozačku dozvolu. Za invalide koji ne mogu voziti, vozačka dozvola nije uvjet.







Članak 10.


Početni iznos zakupnine za poslovni prostor Grada određuje Gradonačelnik ili tijelo koje ono ovlasti, u skladu s kriterijima za utvrđivanje visine zakupnine.


Iznimno od odredbe iz stavka 1. ovog članka, u slučaju kad se na natječaj za poslovni prostor ne javi nitko nakon što je natječaj dva puta objavljen, Gradonačelnik može raspisati natječaj u kojem će početni iznos zakupnine biti niži.  

Članak 11.


Osobe koje sudjeluju u natječaju moraju položiti jamčevinu.


Jamčevina iznosi trostruki iznos početnog iznosa zakupnine.


Jamčevina se prima u svim zakonskim sredstvima plaćanja.






       Članak 12.


Pravo na zakup poslovnog prostora ima osoba koja ispunjava uvjete natječaja i koja uz to ponudi najviši iznos zakupnine.


Pravo iz stavka 1. ovoga članka ograničava se prvenstvenim pravom hrvatskih ratnih vojnih invalida domovinskog rata, članovima obitelji poginuloga, umrlog, zatočenog ili nestalog branitelja, dragovoljca domovinskog rata od 30. svibnja 1990. do 15. siječnja 1992., te drugih hrvatskih branitelja, ako nisu korisnici mirovine ostvarene prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz domovinskog rata i članova njihovih obitelji (Narodne novine 174/04), te ako nisu zakupci poslovnog prostora u vlasništvu Grada koji su stekli primjenom prava prvenstva utvrđenog ovim člankom.


Osobe iz stavka 2. ovoga članka imaju pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora ako sudjeluju u natječaju i ako udovoljavaju uvjetima iz najpovoljnije ponude.


Zakupnik kojem je ugovor o zakupu raskinut na temelju odredbi Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine (Narodne novine 92/96) ima pravo prvenstva za sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, ako sudjeluje u natječaju i ako udovoljava uvjetima iz najpovoljnije ponude, osim u slučajevima iz stavaka 2. ovoga članka.

Članak 13.


Ako u natječaju sudjeluje i udovoljava uvjetima natječaja više osoba s istim redom prvenstva iz članka 12. stavka 2. ove odluke, red prvenstva između tih osoba ostvaruje se tako da prednost imaju:

1.
hrvatski invalidi domovinskog rata s većim postotkom oštećenja;

2.
udovice poginulih, odnosno supruge nestalih i zatočenih hrvatskih branitelja;

3.
djeca poginulih,  nestalih  ili  zatočenih  hrvatskih branitelja;

4.
posvojena   djeca   poginulih,   nestalih   ili zatočenih hrvatskih branitelja;

5.
pastorčad poginulih, nestalih ili zatočenih hrvatskih branitelja;

6.
očuh poginuloga, nestalog ili zatočenog hrvatskog branitelja;

7.
maćeha poginuloga, nestalog ili zatočenog hrvatskog branitelja;

8.
posvojitelji poginulih, nestalih ili zatočenih hrvatskih branitelja;

9.
dragovoljci domovinskog rata koji su u vojnim postrojbama proveli više vremena;

10.
hrvatski branitelji koji su u vojnim postrojbama proveli više vremena.


Ako se prema stavku 1. ovoga članka ne može odrediti red prvenstva, prednost imaju natjecatelji sa više članova obitelji.

Čanak 14.


Ako u natječaju za davanje u zakup garaža ili garažnih mjesta sudjeluju osobe koje u zgradi ili u neposrednoj blizini zgrade u kojoj se garaže nalaze stanuju ili imaju poslovni prostor, te osobe imaju prednost pri dodjeli garaže, odnosno garažnog mjesta u zakup.

Članak 15.


Gradonačelnik odnosno tijelo koje on ovlasti, raspisuje javni natječaj za davanje u zakup  poslovnog prostora Grada, provodi postupak natječaja te odlučuje o najpovoljnijoj ponudi.


Gradonačelnik zaključkom odlučuje o provođenju postupka iz stavka 1. ovoga članka.

Članak 16.

Pismena prijava ili ponuda za sudjelovanje u javnom natječaju mora sadržavati:

1.
osnovne podatke o pravnoj ili fizičkoj osobi koja se natječe;

2.
presliku  osobne  iskaznice,  ako je  natjecatelj fizička osoba;

3.
original ili ovjereni presliku rješenja o upisu u sudski  registar  sa  svim  prilozima,  ako  je ponuditelj  pravna osoba, odnosno odobrenje za obavljanje djelatnosti za fizičku osobu, ako je poslovnom prostoru određena posebna namjena, 
4.
original ili ovjereni presliku rješenja o registraciji političke organizacije i udruge, ako su oni ponuditelji;

5.
original ili ovjereni preslik dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz članka 
13. stavka 3. ove odluke;

6.
dokaz  o  tome  da  je  natjecatelj  uplatio jamčevinu i 
7.
 ponuđeni iznos zakupnine, ako se natječaj provodi prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim kovertama.

Članak 17.

Javni  natječaj  počinje  u  vrijeme  i  na  mjestu određenom u objavi o raspisivanju natječaja. 

Prije početka javnog natječaja:

1.
utvrđuje se je li natječaj propisno objavljen;

2.
natjecatelji se upoznaju s uvjetima i načinom provođenja javnog natječaja;

3.
utvrđuje se koliko je ponuda primljeno;

4.
utvrđuje se za koje je prostore stigla pismena prijava pravnih i fizičkih osoba iz članka 
13. stavaka 2. i 3. ove odluke s pravom prvenstva i prednosti;

5.
utvrđuje se koliko je ponuda predano u roku;

6.
utvrđuje  se  koji  ponuditelji ,  odnosno  njihovi ovlašteni  predstavnici  prisustvuju  
otvaranju ponuda i 
7.
utvrđuje se ispunjavaju li natjecatelji uvjete iz objave o raspisivanju javnog natječaja 

za pristup javnom natječaju.

Članak 18.


Ponude natjecatelja koje nisu  podnesene u roku i koje nisu potpune, te oni koji ne ispunjavaju uvjete natječaja, neće se razmatrati.

Ako se natječaj provodi usmenim nadmetanjem, za natjecatelja koji nije pristupio javnom nadmetanju,  smatra se da je odustao od natječaja.

Članak 19.


Usmeno nadmetanje provodi se na taj način da natjecatelji usmeno, jedan po jedan, iznesu svoju ponudu koja se unosi u zapisnik.


Početna isklična ponuda ne može biti niža od početnog iznosa zakupnine objavljene u oglasu o raspisivanju javnog natječaja.


Ako se u tijeku javnog natječaja početna oglašena zakupnina upeterostruči, natjecatelji koji se žele nastaviti natjecati dužni su, odmah, položiti iznos od još jedne jamčevine objavljene u oglasu o raspisivanju natječaja. Navedeni će se postupak ponoviti prigodom svakoga slijedećeg povećanja oglašene zakupnine za pet puta.


Nakon što svi natjecatelji iskažu svoje ponude, proglašava se natjecatelj koji je ponudio najviši iznos.

Članak 20.


Postupku otvaranja pisanih zatvorenih ponuda imaju pravo prisustvovati natjecatelji koji su podnijeli ponude.


Ponude se otvaraju javno, a podaci iz ponude i visina ponuđene zakupnine unose se u zapisnik.


Nakon što se ponude otvore, utvrđuje se sadrži li pismena ponuda dokumente iz uvjeta natječaja i utvrđuje se ponuđeni iznos zakupnine.


Sudionici natječaja obavijestit će se o izboru najpovoljnije ponude u roku  od 15 dana nakon završenog natječaja.

Čanak 21.


O postupku javnog natječaja vodi se zapisnik.


U zapisnik se unose vrijeme i mjesto održavanja usmenog nadmetanja, odnosno otvaranja prikupljenih zatvorenih pisanih ponuda, sudionici natječaja, početna visina zakupnine, postignut, odnosno ponuđen iznos zakupnine, najpovoljnija ponuda, te drugi podaci o provedbi natječaja.


Zapisnik potpisuje Gradonačelnik odnosno prisutni članovi tijela koje je on ovlastio da  provodi natječaj, zapisničar i prisutni sudionici natječaja. Ukoliko je sudionika više od dvoje oni između sebe biraju dva ovjerovitelja zapisnika.

Članak 22.


Natječaj je uspio  ako je ponuđena zakupnina jednaka ili veća od početne.

Članak 23.


Natjecatelj kojega je ponuda utvrđena kao najpovoljnija, sklapa s Gradom ugovor o zakupu poslovnog prostora.


Ugovor o zakupu, u ime Grada, sklapa Gradonačelnik ili osoba koju Gradonačelnik za to ovlasti.


Ako natjecatelj iz stavka 1. ovoga članka ne sklopi ugovor o zakupu  i ne preuzme poslovni prostor u roku 15 dana od dana primitka odluke o izboru, smatra se da je odustao od ugovora.

Članak 24.


Ako natjecatelj kojega je ponuda utvrđena kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora o zakupu, Gradonačelnik ili tijelo koje ono za to ovlasti može izabrati drugu po redu najpovoljniju ponudu ili raspisati novi natječaj.






        Članak 25.


Natjecateljima koji su položili jamčevinu, a ponude kojih nisu prihvaćene, vratit će se jamčevina nakon okončanja javnog natječaja, a najkasnije u roku od 15 dana.


Jamčevina natjecatelja kojega je ponuda utvrđena kao najpovoljnija uračunava se u zakupninu.


Ako natjecatelj kojega je ponuda najpovoljnija na samom natječaju ili kasnije, nakon izbora, odustane od natječaja ili sklapanja ugovora o zakupu, nema pravo na povrat uplaćene jamčevine.

Članak 26.


Ako dosadašnji zakupnik poslovnog prostora izvršava u potpunosti obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije u roku 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupodavac će mu ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu. 


Ponuda će se dostaviti zakupniku pisanim putem.


Ako dosadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovog članka u roku 30 dana, raspisat će se javni natječaj za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem će početni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuđen zakupniku iz stavka 1. ovog članka.


Rok iz stavka 3. ovog članka počinje teći danom predaje pismena pošti. 

Članak 27.


Na odluku o izboru najpovoljnijeg ponuđača sudionik natječaja ima pravo prigovora Gradonačelniku  u roku od 8 dana od primitka odluke.


Odluka o prigovoru mora biti obrazložena i u pismenom obliku dostavljena stranci.


Odluka Gradonačelnika  o prigovoru je konačna.






       Članak 28.


Odredbe ove glave odgovarajuće se primjenjuju i na pravne osobe u vlasništvu Grada ili pretežitom vlasništvu za davanje u zakup njihova poslovnog prostora.


Postupak natječaja i odluku o najpovoljnijoj ponudi za pravne osobe iz stavka 1. ovoga članka provodi tijelo utvrđeno aktima te pravne osobe.


Osobe iz stavka 1. ovoga članka dužne su, prije raspisivanja natječaja iz stavka 2. ovoga članka, zatražiti mišljenje o davanju u zakup poslovnog prostora od Gradonačelnika.
III. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA






       Članak 29.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora Grada sklapa se u pismenom obliku i sadrži osobito:

1.  naznaku ugovornih strana;

2.  podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojoj se nalazi (mjesto u zgradi, površina u m2);

3.  djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru;

4.  odredbe  o  korištenju  zajedničkih  uređaja  i prostorija u zgradi te  zajedničkih usluga u zgradi i rok njihova plaćanja;

5.  rok predaje poslovnog prostora zakupniku;

6.  rok na koji je ugovor sklopljen;

7.  iznos zakupnine i drugih naknada te rokova njihova plaćanja;

8.  odredbu kojom se zakupnik izričito obvezuje da pristaje na povećanje zakupnine koja će se dogoditi u tijeku trajanja zakupa, prema odlukama nadležnog tijela;

9.  odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima;

10. odredbu  o  tome  da  zakupnik  ne  može preuređivati  poslovni  prostor bez  prethodne pismene suglasnosti zakupodavca;

11. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana.

Ugovor o zakupu može se sklopiti i kao ovršna isprava u smislu odredbi Zakona o javnom bilježništvu.




                               Članak 30.

Gradonačelnik na prijedlog tijela koje ovlasti, a po zahtjevu zakupnika može za vrijeme trajanja zakupa odobriti zajednički zakup, ako je to u interesu Grada i pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz ugovora o zakupu.


Ako je ugovor o zakupu sklopljen s više zakupnika oni za ugovorne obveze odgovaraju solidarno.


U slučaju odustanka jednog zakupnika s drugim se zakupnikom može sklopiti ugovor o zakupu, ali najduže do isteka vremena određenog ugovorom o zajedničkom zakupu.


Poslovni prostor za koji je sklopljen ugovor o zakupu iz stavka 1. ovoga članka ne može se razdvajati po građevinskim cjelinama.






        Članak 31.


Gradonačelnik  odobrava stupanje u prava i obveze dosadašnjih zakupnika sljedećim osobama:

1.  supružniku ili djeci (zakupnikovim usvojenicima i pastorcima), ako zakupnik umre ili ode u mirovinu,  pod uvjetom da nastave obrt iste ugovorene  djelatnosti;

2.  zaposlenicima, ako zakupnik umre ili ode u mirovinu, koji su najmanje pet (5) godina bili zaposleni kod zakupnika, pod uvjetom da nastave obavljati istu ugovorenu djelatnost;

3.  pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog položaja dosadašnjeg zakupnika, pod uvjetom da dostavi dokaz ( pravnom sljedniku). 





Članak 32.


Ugovorom o zakupu poslovnog prostora može se, na zakupnikov zahtjev, odobriti sklapanje ugovora o podzakupu u slijedećim slučajevima odnosno osobama: 


- u poslovnim prostorima u kojim je predviđeno obavljanje zdravstvene ili ljekarničke djelatnosti 


- u poslovnim prostorima u kojima je predviđeno obavljanje djelatnosti predškolskog odgoja i obrazovanja, djelatnosti kulture, socijalne skrbi, tehničke kulture, sporta

-   kada zakupodavac ima interes da zakupnik daje zakupljeni poslovni prostor u podzakup, pod uvjetom da su prethodno podmirene sve obveze iz ugovora o zakupu.


Zakupnicima koji su ostvarili pravo zakupa na temelju odredaba članka 13.ove Odluke ne može se odobriti sklapanje ugovora o podzakupu poslovnog prostora.


O davanju poslovnog prostora u podzakup prethodno odobrenje daje Gradonačelnik  na prijedlog tijela koje on ovlasti.


Zakupnik jamči zakupodavcu da će podzakupac upotrebljavati poslovni prostor prema uvjetima iz ugovora o zakupu.


Podzakup prestaje kada prestaje i zakup.

Članak 33.


Zakupnik može koristiti prostor samo u svrhu i na način određen ugovorom o zakupu.


Bez prethodne  suglasnosti Gradonačelnika zakupac  ne smije činiti preinake prostora kojima se bitno mijenjaju konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Članak 34.


Prigodom primopredaje poslovnog prostora sastavlja se zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovnog prostora.


Potpisom zapisnika o primopredaji poslovnog prostora zakupnik potvrđuje da uzima u zakup poslovni prostor u viđenom stanju, odnosno u stanju u kojem se može upotrebljavati za djelatnost određenu ugovorom.

IV.
ZAKUPNINA

Članak 35.

Zakupnik je dužan plaćati ugovoreni iznos zakupnine u roku utvrđenom ugovorom, ali ne kasnije od 10. u mjesecu za tekući mjesec.

Članak 36.

Kriterije za određivanje iznosa zakupnine za poslovni prostor utvrdit će Gradonačelnik
Članak 37.


Odredba  iz članka 5. ove Odluke ne odnosi se na ugovore o korištenju poslovnog postora koje međusobno sklapa Grad Velika Gorica s Republikom Hravatskom, Zagrebačkom županijom, tijelima državne uprave i tijelima sudbene vlasti. 


Gradonačelnik  može sklopiti ugovor o korištenju  poslovnog prostora bez naknade sa ustanovama kojima je osnivač Grad ili pravnim osobama u vlasništvu Grada.


U tom slučaju sklapa se Ugovor o korištenju poslovnog prostora  na neodređeno vrijeme.

Članak 38.

Zakupnik je dužan plaćati naknadu za troškove korištenja zajedničkih uređaja i prostorija u zgradi, te obavljanja zajedničkih usluga u zgradi.


Zakupnik podmiruje troškove tekućeg održavanja poslovnog prostora.


Zakupnik je dužan, o svom trošku, popraviti oštećenja poslovnog prostora koja je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje se koriste zakupnikovim poslovnim prostorom.

V.
PRESTANAK  ZAKUPA

Članak 39.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na način propisan zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Članak 40.


Nakon prestanka zakupa zakupnik je dužan zakupodavcu predati poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio.


U slučaju iz stavka 1. ovoga članka zakupnik ima pravo odnijeti uređaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oštećuje poslovni prostor.

Članak 41.

Zakupodavac može otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na zakonske ili ugovorene odredbe o trajanju zakupa, ako:

1.
 i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku 15 dana od priopćenja opomene, zakupnik  koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje;
2.
 i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku 15 dana od priopćenja opomene, zakupnik  ne plati dospjelu zakupninu ili troškove s osnove korištenja prostora, za dva uzastopna mjeseca ili tri mjeseca u bilo kojem razdoblju tekuće godine;

3.
bez  odobrenja  zakupodavca   preuređuje  poslovni prostor;

4.
tijekom trajanja zakupa ne omogući zakupodavcu nesmetano izvođenje radova na održavanju poslovnog prostora ili zajedničkih dijelova građevine, ako se isti nalaze u poslovnom prostoru

5.
sklopi ugovor o davanju poslovnog prostora u podzakup bez prethodnog odobrenja Gradonačelnika;

6.
zakupnik duže od šezdeset dana ne koristi poslovni prostor bez opravdanog razloga.

VI.
PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 42.
Na dan stupanja na snagu Ove odluke prestaje važiti Odluka o zakupu poslovnog prostora (Službeni  glasnik Grada Velike Gorice 6/1998.) i Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora (Službeni  glasnik Grada Velike Gorice 2/2001.).
Članak 43.
Ova odluka stupa na snagu osam dana nakon objave u Službenom glasniku Grada Velike Gorica.
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