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REPUBLIKA HRVATSKA


ZAGREBAČKA ŽUPANIJA


GRAD VELIKA GORICA


GRADSKO VIJEĆE

KLASA: 370-03/2009-01/274
URBROJ: 238-33-02-2009-1
Velika Gorica, 30. prosinca 2009. g.


Na temelju članka 51. Zakona o najmu stanova (Narodne novine broj 91/96) i članka 31. alineje 4. Statuta Grada Velike Gorice (Službeni glasnik Grada Velike Gorice 10/09. i 11/09.), Gradsko vijeće Grada Velike Gorice, na 6. sjednici održanoj dana 30. prosinca 2009. godine, donijelo je

PRAVILNIK

o najmu stanova u vlasništvu Grada Velike Gorice
I    UVODNE ODREDBE

Članak 1.


Ovim se Pravilnikom propisuju uvjeti, postupak i mjerila za davanje u najam stanova u vlasništvu Grada Velike Gorice (u daljnjem tekstu: gradski stanovi).

II   PRAVO NA DODJELU STANA U NAJAM

Članak 2.

Pravo na dodjelu stana u najam prema odredbama ovog Pravilnika imaju:


- osobe koje nemaju riješeno stambeno pitanje, a u trenutku podnošenja zahtjeva na natječaj imaju prebivalište na području Grada Velike Gorice neprekidno najmanje 15 godina;


- zaštićeni najmoprimac u stambenom objektu koji je u vlasništvu Grada Velike Gorice, a za koji je izdano rješenje kojim se nalaže uklanjanje objekta radi derutnosti i ugrožene stabilnosti;


- osobe koje stan koriste na temelju sklopljenog ugovora o najmu stana, a stvarno pravnim je raspolaganjem Gradonačelnika Grada Velike Gorice (u daljnjem tekstu: Gradonačelnik) promijenjeno vlasništvo, odnosno ako je na drugi način došlo do promjene vlasništva;

- najmoprimac u gradskom stanu površina kojega premašuje ili ne zadovoljava potrebe obiteljskog domaćinstva 

- osobe za koje postoji obveza davanja stana u najmu na temelju zakona ili pravomoćnih sudskih presuda.


Pravo na dodjelu stana u najam nemaju osobe iz stavka 1. alineje 2., 3. i 4. ako oni ili članovi njihova obiteljskog domaćinstva na području Zagrebačke županije i Grada Zagreba imaju u vlasništvu useljivu kuću ili stan.

Članak 3.


Osobama iz članka 2. stavak 1. alineje 1. stanovi se daju u najam na vrijeme od 3 godine, a osobama iz alineje 2. i 3. na vrijeme određeno u ranije sklopljenom ugovoru o najmu stana. 

Članak 4.


Osoba koja nema riješeno stambeno pitanje u smislu članka 2. stavka 1. alineje 1. smatra se osoba:

- koja na području Grada Velike Gorice, odnosno na području Republike Hrvatske, nema u vlasništvu useljivu kuću ili stan, kao ni članovi njegova obiteljskog domaćinstva,


- koja ne koristi odgovarajući stan na temelju ugovora o najmu stana sklopljenog na neodređeno ili određeno vrijeme, kao ni članovi njegova obiteljskog domaćinstva,

- čija ukupna prosječna primanja po članu obiteljskog domaćinstva ne prelaze 70% prosječno mjesečno isplaćene neto  plaće po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini.

Članom domaćinstva u smislu stavka 1. podstavka 1. ovog članka smatra se krug osoba iz članka 16. ovog Pravilnika, a za koje podnositelj dokazuje da su članovi njegova domaćinstva za koje traži rješavanje stambenog pitanja dodjelom stana u najam.

Članak 5.


Pravo na dodjelu stana u najam ne ostvaruje osoba koja se dovela u nepovoljan stambeni status prodajom ili darovanjem obiteljske kuće ili stana unatrag 15 godina.
Članak 6.


Stan se može dati u najam mimo liste prvenstva u slijedećim slučajevima:

1. znanstvenim, kulturnim i javnim djelatnicima, te drugim osobama od interesa za Grad Veliku Goricu na određeno vrijeme, a najduže na vrijeme od tri (3) godine.

2. osobama koje zbog izvanrednih okolnosti ostanu bez odgovarajućeg smještaja (elementarne nepogode, djeca bez roditeljske skrbi u prijelaznom razdoblju nakon izlaska iz domova i sl.) na određeno vrijeme, koje će svojom odlukom o dodjeli stana utvrditi Gradonačelnik.

III  POSTUPAK DAVANJA STANOVA U NAJAM

Članak 7.


Gradski stanovi daju se u najam:


a) osobama iz članka 2. stavka 1. podstavka 1. na temelju konačne liste reda prvenstva koju, nakon provedenog natječaja, utvrđuje Gradonačelnik.


b) osobama iz članka 2. stavak 1. podstavka 2, 3, 4 i 5. i osobama iz članka 6. ovog Pravilnika na temelju obrazloženog prijedloga Povjerenstva za gospodarenje stanovima u vlasništvu Grada Velike Gorice (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) mimo liste prvenstva.

A. Natječaj

Članak 8.


Postupak za davanje stanova u najam osobama iz članka 2. stavak 1. podstavak 1. pokreće se podnošenjem zahtjeva na temelju  raspisanog natječaja.


Natječaj za davanje stanova u najam oglašava Povjerenstvo, a listu prvenstva utvrđuje Gradonačelnik svakih 5 godina.


Natječaj se objavljuje u dnevnom tisku i na oglasnoj ploči Gradske uprave.


Rok za podnošenje zahtjeva je 15 dana, računajući od dana objave natječaja u dnevnom tisku.

Članak 9.


Natječaj obavezno sadrži:

             - rok za podnošenje zahtjeva,

             - naziv i adresu tijela kojem se zahtjev podnosi,

- uvjete za dodjelu stana u najmu, te mjerila na temelju kojih će se utvrditi liste reda prvenstva,

- popis isprava potrebnih za dokazivanje uvjeta za dodjelu stana u najam.

Članak 10.


Ispunjavanje uvjeta za davanje stana u najam podnositelja zahtjeva dokazuje javnim ispravama, ako ovim Pravilnikom nije određeno drugačije.

Članak 11.


Zahtjeve podnesene izvan roka utvrđenog u natječaju i one uz koje nisu priloženi svi dokazi Povjerenstvo će zaključkom odbaciti kao nepravodobne, odnosno nepotpune.


Zahtjeve osoba koje ne ispunjavaju uvjete iz članka 3. i 4. ovog Pravilnika Povjerenstvo će odbiti kao neosnovane.


Na Zaključak o odbacivanju, odnosno odbijanju zahtjeva za dodjelu stana u najam može se uložiti prigovor Gradonačelnik putem Povjerenstva u roku od 8 dana od dana dostave Zaključka.

B. Mjerila za utvrđivanje liste reda prvenstva

Članak 12.


Mjerila za utvrđivanje liste reda prvenstva su:

1. stambeni status

2. socijalno-zdravstveni status

3. vrijeme prebivanja na području Grada Velike Gorice

4. sudjelovanje u Domovinskom ratu

Mjerila iz stavka 1. ovog članka vrednuje se i izražavaju u bodovima.

Stambeni status

Članak 13.


Prema stambenom statusu podnositelja zahtjeva utvrđuju se bodovi:


1. osobi bez stana – podstanaru .......................................................................40


2. osobi koja stanuje kod roditelja, a stan ne odgovara potrebama

                obiteljskog domaćinstva ..............................................................................30


Podnositelj zahtjeva iz prethodnog stavka podstavka 1. dokazuje stambeni status ugovorom o najmu (podstanarstvu) ili ovjerenom izjavom podnositelja zahtjeva i dvaju svjedoka o stambenom statusu.

Socijalno-zdravstveni status

Članak 14.


Socijalno-zdravstveni status podnositelja zahtjeva utvrđuje se prema visini primanja, broju članova obiteljskog domaćinstva, nesposobnosti za rad, te nesposobnosti za samostalan život.

Članak 15.


Prema ukupnim prosječnim mjesečnim primanjima po članu obiteljskog domaćinstva, ostvarenim u prethodnoj godini podnositelja utvrđuju se bodovi:


- do 18% prosječno mjesečno isplaćene neto plaće po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini. ....................................................12


- od 19% do 36% prosječno mjesečno isplaćene neto plaće po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini .........................................8


- od 37% do 54% prosječno mjesečno isplaćene neto plaće po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini ........................................ 4


- od 55% do 70% prosječno mjesečno isplaćene neto plaće po zaposlenom u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini ....................................... 2.


Ukupnim primanjima obiteljskog domaćinstva smatra se ukupan prihod domaćinstva ostvaren u godini koja prethodi godini u kojoj je natječaj oglašen, uključujući sve vrste prihoda svih članova obiteljskog domaćinstva.

Članak 16.


Za svakog punoljetnog člana obiteljskog domaćinstva, uključujući i podnositelja zahtjeva, utvrđuju se po dva (2) boda.


Za svakog maloljetnog člana obiteljskog domaćinstva utvrđuju se po tri (3) boda.

Članom obiteljskog domaćinstva podnositelja zahtjeva smatraju se: supružnik, djeca, roditelji, roditelji supružnika, usvojeni pastorci, djeca bez roditelja uzeta na uzdržavanje, izvanbračni supružnik.


Izvanbračna zajednica se dokazuje pravomoćnom odlukom donesenom u izvanparničnom sudskom postupku.

Članak 17.


Po osnovi trajne nesposobnosti za rad podnositelja zahtjeva ili punoljetnog člana obiteljskog domaćinstva, utvrđene pravomoćnim rješenjem Zavoda za mirovinsko i invalidsko osiguranje Republike Hrvatske podnositelju zahtjeva pripada pet (5) bodova.

Vrijeme prebivanja podnositelja zahtjeva na području Grada Velike Gorice

Članak 18.


Za svaku godinu neprekidnog prebivanja na području Grada Velike Gorice podnositelju zahtjeva pripada po jedan bod.


Ukupan broj bodova ostvaren po mjerilu iz stavka 1l. ovog članka ne može biti veći od 30 bodova.

Sudjelovanje u Domovinskom ratu

Članak 19.


Podnositelju zahtjeva ili članu obiteljskog domaćinstva koji je u statusu hrvatskog branitelja sudjelovao u Domovinskog rata za svaki mjesec sudjelovanja pripada 0,5 bodova, s tim da broj bodova po ovom osnovu ne može biti veći od 20.


Status hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata dokazuje se potvrdom – uvjerenjem Ministarstva obrane Republike Hrvatske odnosno Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske. 

C.  Utvrđivanje liste reda prvenstva
Članak 20.


Za bodovanje prema mjerilima iz ovog Pravilnika uzet će se u obzir okolnosti i činjenice koje postoje onog dana koji je u natječaju određen kao zadnji dan za podnošenje zahtjeva.

Članak 21.


Nakon isteka roka za podnošenje zahtjeva Povjerenstvo će razmotriti svaki pojedinačni zahtjev i na temelju činjeničnog stanja, sukladno mjerilima iz ovog Pravilnika, utvrditi broj bodova prema svakom pojedinačnom mjerilu, te ukupan broj bodova.

Članak 22.


Na temelju ukupnog broja bodova, Povjerenstvo utvrđuje prijedlog liste reda prvenstva.


Ako dva ili više podnositelja zahtjeva ostvare jednak broj bodova, prednost na listi reda prvenstva ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima najviše bodova prema slijedećim kriterijima:

a) vremenu prebivanja na području Grada Velike Gorice;

b) vremenu provedenom u Domovinskom ratu;

c) uvjetima stanovanja.

Prednost po kriteriju a) isključuje kriterije b) i c), a prednost po kriteriju b) isključuje kriterij c).

Članak 23.


Lista reda prvenstva sadrži:

1. redni broj

2. ime i prezime i adresa podnositelja zahtjeva

3. broj bodova prema svakom mjerilu i ukupan broj bodova

4. datum utvrđivanja liste

5. datum objavljivanja liste

6. uputu o pravu na prigovor.                          

Članak 24.


Prijedlog liste reda prvenstva objavljuje se na oglasnoj ploči Gradske uprave najkasnije u roku od 3 mjeseca od dana određenog kao rok za podnošenje zahtjeva.

Članak 25.


Na prijedlog liste reda prvenstva može se podnijeti prigovor Gradonačelniku u roku od 15 dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploči Gradske uprave.


Prigovor se podnosi Gradonačelniku pismeno, putem Povjerenstva.
Članak 26.


Gradonačelnik utvrđuje konačnu listu reda prvenstva. 

Konačna lista reda prvenstva važi do utvrđivanja nove konačne liste reda prvenstva za davanje stanova u najam.

Članak 27.


Prije odlučivanja o davanju stanova u najam na temelju konačne liste reda prvenstva, obavit će se provjera činjeničnog stanja u odnosu na stanje prilikom utvrđivanja konačne liste reda prvenstva.


Ako se utvrdi da je u međuvremenu došlo do promjene činjeničnog stanja u pogledu ispunjavanja uvjeta za ostvarivanje prava na dodjelu stana u najam, Povjerenstvo će odlučiti o brisanju toga podnositelja s liste reda prvenstva.


Na odluku o brisanju s liste reda prvenstva može se podnijeti prigovor Gradonačelniku u roku od 15 dana od dana dostavljanja odluke o brisanju.

Članak 28.


S liste reda prvenstva brisati će se podnositelj zahtjeva koji odbije ponuđeni odgovarajući stan.


Odluku iz prethodnog stavka Povjerenstvo donosi na temelju pisane izjave podnositelja o odbijanju stana.

Članak 29.


Odgovarajućim stanom u smislu ovog Pravilnika, s obzirom na broj članova obiteljskog domaćinstva, smatra se:

· za obiteljsko domaćinstvo do 2 (dva) člana – stan površine do 40 m²;

· za obiteljsko domaćinstvo do 4 (četiri) članova – stan površine do 65 m²;

· za obiteljsko domaćinstvo do 6 (šest) članova – stan površine do 75 m²;

· za obiteljsko domaćinstvo do 8 (osam) članova – stan površine do 85 m², a za svakog slijedećeg člana po 5 m².

D.  Povjerenstvo za gospodarenje stanovima u vlasništvu Grada Velike Gorice 
Članak 30.


Za davanje stanova u najam temeljem ovog Pravilnika Gradonačelnik osniva i imenuje Povjerenstvo.

Članak 31.


Povjerenstvo, sukladno odredbama ovog Pravilnika:

· raspisuje i provodi natječaj za dodjelu stanova u najam, 
· na temelju konačne liste reda prvenstva odlučuje o davanju stanova u najam,

· daje suglasnost na zamjenu stana

· daje prijedlog Gradonačelniku za dodjelu stanova temeljem članka 6. ovog Pravilnika.

Članak 32.


Na rad Povjerenstva primjenjuju se odredbe Poslovnika o radu Gradonačelnika Grada Velike Gorice koje se odnose na radna tijela.

E.  Akt o davanju stana u najam

Članak 33.


O davanju gradskog stana u najam na temelju konačne liste reda prvenstva Povjerenstvo donosi Zaključak.


Na Zaključak se može uložiti prigovor Gradonačelniku u roku od 8 dana od dana dostave.

F.  Ugovor  o  najmu  stana

Članak 34.


Na temelju Zaključka iz članka 33. ovog Pravilnika sklapa se ugovor o najmu stana.


Ugovor o najmu stana potpisuje u Gradonačelnik Grada Velike Gorice ili osoba koju on ovlasti.

Članak 35.


Ugovor o najmu stana sklopljen na određeno vrijeme produžit će se ako najmoprimac u roku od 60 dana prije isteka ugovorenog vremena, podnese zahtjev za produženje ugovora o najmu stana, uz predočavanje dokaza da i dalje ispunjava uvjete za najam stana propisane ovim Pravilnikom i Zakonom o najmu stanova.

Članak 36.


Ugovor o najmu stana sklopljen na određeno vrijeme, najmodavac će  otkazati prije isteka ugovorenog vremena iz razloga navedenih u članku 19. i članku 20. Zakona o najmu stanova, te ako najmoprimac prestane ispunjavati uvjete propisane člankom 3. ovog Pravilnika, uz otkazni rok od tri (3) mjeseca.


Najmoprimcu ili članu obiteljskog domaćinstva, kojemu je izrečena zaštitna mjera propisana Zakonom o zaštiti od nasilja od obitelji, otkazati će se ugovor o najmu stana uz prethodnu pismenu obavijest, s obrazloženjem i rokom iseljenja iz stana od 15 dana. 

U slučaju iz prethodnog stavka kad je najmoprimcu otkazan ugovor o najmu stana, isti će biti sklopljen s članom obiteljskog domaćinstva ukoliko udovoljava svim uvjetima propisanim ovim Pravilnikom.
Članak 37.


Najmoprimac može otkazati ugovor o najmu stana u bilo koje vrijeme, ali je o tome dužan izvijestiti najmodavca najmanje 30 dana prije nego namjerava iseliti iz stana.
G.  Najamnina

Članak 38.


Za korištenje stanova danih u najam plaća se najamnina.


Najamnina može biti zaštićena i slobodno ugovorena.


Zaštićena najamnina određuje se na temelju uvjeta i mjerila koje utvrđuje Vlada Republike Hrvatske.


Zakon o najmu stanova određuje krug korisnika koji plaćaju zaštićenu najamninu.

Članak 39.


Visinu slobodno ugovorene najamnine koju za najam stana plaćaju najmoprimci u slučajevima propisanim Zakonom o najmu stanova, utvrđuje Gradonačelnik, s tim da najamnina ne može biti manja od dvostrukog mjesečnog iznosa za zajedničku pričuvu što se plaća u stambenoj zgradi u kojoj se stan nalazi.

Člana 40.


Najmoprimac je dužan snositi troškove tekućeg održavanja stana, kao i o svom trošku izvršiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao.
IV  PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 41.


Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje vrijediti Pravilnik o najmu stanova (Službeni glasnik Grada Velika Gorica br. 1/2001), Pravilnik o izmjeni i dopuni Pravilnika o najmu stanova (Službeni glasnik Grada Velike Gorice br. 7/2004) i Pravilnik o izmjeni i dopuni Pravilnika o najmu stanova (Službeni glasnik Grada Velike Gorice br. 14/2006).






Članak 42. 


Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Službenom glasniku” Grada Velike Gorice.

PREDSJEDNIK 

GRADSKOG VIJEĆA

Goran Beus Richemberg, v.r.
