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	REPUBLIKA HRVATSKA ZAGREBAČKA ŽUPANIJA
           GRAD VELIKA GORICA                 


               GRADSKO VIJEĆE

Klasa:021-04/2017-03/46
Urbroj:238-31-11-2017-01
Velika Gorica, 19. srpnja 2017.
	


Na temelju članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14.) i članka 33. Statuta Grada Velike Gorice (Službeni glasnik Grada Velike Gorice, broj 1/13.), Gradsko vijeće Grada Velike Gorice, na svojoj 2. sjednici održanoj 19. srpnja 2017. godine, donosi


ODLUKU
 o davanju u zakup zemljišta u vlasništvu
Grada Velike Gorice


Članak 1.
Ovom Odlukom utvrđuju se način, uvjeti i postupak davanja u zakup neizgrađenog građevinskog zemljišta kao i drugog zemljišta u vlasništvu Grada Velike Gorice.


Članak 2.
	Zemljište iz članka 1. ove Odluke može se dati u zakup fizičkim i pravnim osobama u svrhu privremenog korištenja tog zemljišta, do donošenja odluke o privođenju namjeni zemljišta određenoj prostorno planskom dokumentaciji, u sljedećim slučajevima:
1. za potrebe korištenja otvorenog skladišta ili u slične svrhe,
2. za poljoprivrednu obradu,
3. za uređenje zelenih površina,
4. za parkirališni prostor,
5. za potrebe korištenja u svrhu društveno-sportskih i drugih aktivnosti od interesa za zajednicu.


Članak 3.
Jedinični iznos zakupnine utvrđuje ovlašteni sudski vještak ili sudski procjenitelj, sukladno Zakonu o procijeni vrijednosti nekretnina.
	U slučaju davanja u zakup zemljišta za poljoprivredu obradu jedinični iznos zakupnine utvrđivat će se u skladu s Pravilnikom o početnoj zakupnini poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske za zakup i zakup za ribnjake.


Članak 4.
	Na zemljištu koje je predmet zakupa nije dopuštena gradnja niti izvođenje drugih radova za koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava građenje.
	Iznimno od odredbe stavka 1. ovog članka, na zemljištu koje se daje u zakup, dopušteno je izvođenje radova koji su nužni radi privođenja zemljišta namjeni koja je u skladu s prostornoplanskom dokumentacijom.
Za izvođenje radova iz stavka 2. ovog članka, zakupnik mora prethodno ishoditi pisano odobrenje zakupodavca.


Članak 5.
	Zemljište se daje u zakup javnim natječajem prikupljanjem pisanih ponuda, a iznimno, ako dva ili više ponuditelja s urednom ponudom ponude isti najviši iznos zakupnine za isto zemljište, usmenim nadmetanjem.
	Zemljište se može dati u zakup i bez provođenja javnog natječaja (neposrednom pogodbom):
· pravnim osobama kojima je osnivač Republika Hrvatska ili Grad Velika Gorica,
· u slučaju iz članka 17. ove Odluke.
Zaključak o davanju zemljišta u zakup iz stavka 2. alineja 1. ovog članka donosi Gradonačelnik.


Članak 6.
	Iznimno od odredbe članka 5. ove Odluke, Grad Velika Gorica će dosadašnjem zakupniku, koji u roku iz članka 17. stavka 3. Odluke nije ponudio sklapanje novog ugovora, ali koji:
· sudjeluje na natječaju,
· zadovoljava uvjete natječaja i
· uredno i uz potpunosti izvršava obveze iz dosadašnjeg ugovora o zakupu
dati pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu pod uvjetom da prihvati najviši ponuđeni iznos zakupnine.


Članak 7.
	O raspisivanju, poništenju ili djelomičnom poništenju odlučuje zaključkom Gradonačelnik.


Članak 8.
	Postupak javnog natječaja za davanje zemljišta u zakup provodi Povjerenstvo za davanje u zakup zemljišta u vlasništvu Grada Velike Gorice.
Povjerenstvo osniva i imenuje Gradonačelnik na vrijeme od 4 (četiri) godine.
Povjerenstvo ima predsjednika i 4 (četiri) člana.
Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, utvrđuje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natječaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda, obavještava osobe koje imaju pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu iz članka 6. ove Odluke o najpovoljnijoj ponudi, utvrđuje i predlaže najpovoljnijeg ponuditelja te neprihvaćanje niti jedne ponude, odnosno odustajanje od davanja u zakup zemljišta.
Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo neće razmatrati.


Članak 9.
	Javni natječaj osobito sadrži:
· podatke o zemljištu (oznaka zemljišta, površinu koja se daje u zakup i namjenu za koju se daje),
· odredbu o tome tko može podnijeti ponudu,
· odredbu da sudionik natječaja ne smije imati nepodmirena dugovanja prema 
      proračunu Republike Hrvatske i prema Gradu Velikoj Gorici,
· početni iznos zakupnine,
· iznos jamčevine te oznaku računa na koji se jamčevina uplaćuje,
· popis dokumentacije koju je potrebno priložiti uz ponudu,
· mjesto, način i krajnji rok za podnošenje ponude,
· mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
· odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neće razmatrati,
· odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
· odredbu da ponuditelji moraju prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem punomoćnika uz predočavanje valjane punomoći, u protivnom će se smatrati da je njihova ponuda povučena,
· odredbu da će se u slučaju da dva ili više ponuditelja ponude istu najvišu zakupninu za isto zemljište, odmah pristupiti usmenom javnom nadmetanju,
· odredbu o pravu prigovora,
· odredbu da se izabranom ponuditelju čija je ponuda prihvaćena, uplaćena jamčevina uračunava u zakupninu, a ponuditeljima čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina vraća,  
· odredbu da se uplaćena jamčevina ne vraća najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu,
· odredbu o pravu neprihvaćanja niti jedne ponude,
· odredbu o pravu prvenstva i drugim posebnim uvjetima za sudjelovanje u javnom nadmetanju.
Javni natječaj može sadržavati i druge uvjete propisane pozitivnim propisima Republike Hrvatske.


Članak 10.
Javni natječaj se objavljuje na oglasnoj ploči gradske uprave na adresi Trg kralja Tomislava 34 i na web stranici Grada Velike Gorice, dok će se u tiskanim sredstvima javnog informiranja objaviti obavijest o raspisivanju javnog natječaja o davanju u zakup zemljišta u vlasništvu Grada Velike Gorice.


Članak 11.
Pravo podnošenja pisane ponude imaju sve fizičke osobe državljani Republike Hrvatske i državljani država članica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i državama članica Europske unije.
Ostale strane pravne i fizičke osobe mogu sudjelovati na natječaju ukoliko ispunjavaju uvjete za stjecanje imovinskih prava sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

	
Članak 12.
	Osobe koje sudjeluju u javnom natječaju moraju položiti jamčevinu.
	Jamčevina iznosi 30 % početnog iznosa godišnje zakupnine i plaća se na račun Grada Velike Gorice.
	Odabranom ponuditelju koji je sklopio ugovor o zakupu zemljišta, jamčevina se uračunava u godišnju zakupninu.
	Ponuditeljima, čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina se vraća u roku od 30 dana od dana donošenja zaključka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.


Članak 13.
	Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natječaju mora sadržavati:
· podatke o zemljištu za koje se natječe (oznaku zemljišta, površinu i namjenu za koju se daje u zakup),
· napomenu u koju svrhu će koristiti zemljište za koje se natječe,
· dokumentaciju koja sadrži osobne podatke o ponuditelju, uz dostavu odgovarajućih dokaza (preslika osobne iskaznice za fizičke osobe, odnosno izvadak iz sudskog registra za pravne osobe, OIB, dokaz o prebivalištu, odnosno sjedištu ponuditelja, e-mail, broj telefona ili mobitela i slično);
· dokaz o plaćenoj jamčevini i broju računa za povrat jamčevine,
· ponuđeni iznos godišnje zakupnine,
· potvrdu Porezne uprave o nepostojanju dospjelih nepodmirenih obveza prema Republici Hrvatskoj,
· dokaz o podmirenju svih obveza prema Gradu Velikoj Gorici ( potvrda Upravnog odjela za financije te Gradskog stambenog gospodarstva Velika Gorica d.o.o. o nepostojanju duga),
· drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u javnom natječaju.
Članak 14.
Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavom ponuda putem pošte ili predajom istih u pisarnicu u zatvorenoj omotnici uz naznaku: ''NE OTVARAJ – PONUDA ZA NATJEČAJ ZA ZAKUP ZEMLJIŠTA”.
Ponude se podnose u roku od 15 dana i računa se od dana objave obavijesti o raspisanom natječaju u tiskanom sredstvu javnog informiranja.
Pisane ponude otvaraju se javno u vrijeme određeno u javnom natječaju.
Na javnom otvaranju pisanih ponuda moraju biti nazočni ponuditelji ili njihovi ovlašteni predstavnici uz predočenje valjane punomoći.


Članak 15.
	Najpovoljniji ponuditelj je fizička ili pravna osoba s urednom ponudom i najvišim ponuđenim iznosom zakupnine.
	Ako dva ili više ponuditelja s urednom ponudom ponude isti najviši iznos zakupnine za isto zemljište, Povjerenstvo će ih pozvati da odmah pristupe usmenom nadmetanju.
	Usmeno nadmetanje provodi se tako da ponuditelji, jedan po jedan, iznose svoju ponudu koja se unosi u zapisnik.
Svaki od natjecatelja može najveći prethodni iznos dalje povećavati.
Javno usmeno nadmetanje se zaključuje nakon što protekne 2 minute poslije stavljanja posljednje ponude, nakon čega se proglašava ponuditelj koji je ponudio najviši iznos zakupnine.


Članak 16.
	Zaključak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na prijedlog Povjerenstava donosi Gradonačelnik.
	Povjerenstvo može predložiti da se ne prihvati niti jedna ponuda.
	Zaključak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim sudionicima javnog natječaja.
	Na zaključak se može uložiti prigovor Gradonačelniku u roku od 8 dana od dana dostave.
U povodu prigovora Gradonačelnik može zaključak izmijeniti, potvrditi ili uloženi prigovor odbaciti, odnosno odbiti kao neosnovan.
Zaključak o prigovoru je konačan.


Članak 17.
	Ugovor o zakupu zemljišta sklapa se na rok od 5 godine kao ovršna isprava sukladno odredbama Ovršnog zakona i Zakona o javnom bilježništvu, na trošak zakupnika.
	Iznimno, ugovor o zakupu zemljišta može se sklopiti na rok dulji od 5 godina, ukoliko ponuditelj kod prijave na javni natječaj dokaže potrebu za sklapanjem ugovora na dulji rok, pri čemu o opravdanosti zahtjeva odlučuje Povjerenstvo za davanje u zakup zemljišta u vlasništvu Grada Velike Gorice.
	Protekom rokova iz stavka 1. i 2. ovog članka, ugovor o zakupu može se ponovo sklopiti sa zakupnikom koji u potpunosti izvršava obveze iz ugovora o zakupu, ukoliko zakupnik  najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, predloži zakupodavcu sklapanje novog ugovora.
	U slučaju iz stavka 3. ovog članka, dosadašnjem zakupniku ponudit će se sklapanje novog ugovora temeljem novoutvrđenog jediničnog iznosa zakupnine sukladno članku 3. ove Odluke.


Članak 18.
	Ugovor o zakupu, osim bitnih sastojaka, mora sadržavati:
· ovršnu klauzulu,
· odredbu da, u slučaju nemogućnosti uručenja pisane obavijesti o otkazu ugovora, odnosno o zahtjevu da se zemljište preda u posjed Gradu Velikoj Gorici, zakupodavac može ući u posjed zemljišta, te se takvo ponašanje zakupodavca neće smatrati smetanjem posjeda i da u takvom slučaju zakupnik neće tražiti zaštitu posjeda,
· odredbu da se, u slučaju nastavljanja korištenja zemljišta nakon isteka roka iz ugovora, ne smatra da je prešutno sklopljen novi ugovor na neodređeno vrijeme,
· odredbu da, u slučaju sklapanja ugovora s više osoba, zakupnici za sve obveze iz ugovora odgovaraju solidarno,
· odredbu da zakupnik ne smije zemljište dati u podzakup odnosno u posjed trećoj osobi.


Članak 19.
	Ako izabrani ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku određenom u pisanom pozivu za sklapanje ugovora, a svoj izostanak ne opravdava, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora.
	Ako izostanak opravda, odredit će mu se novi rok koji ne može biti duži od 30 dana.
	Ako izabrani ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora u roku iz stavka 2. ovog članka, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora, a zaključak o izboru najpovoljnijih ponuditelja prestaje važiti.
	U slučaju iz stavaka 1. i 3. ovoga članka ponuditelj nema pravo na povrat jamčevine.


Članak 20.
	Gradonačelnik može odobriti stupanje u prava i obveze dosadašnjeg zakupnika sljedećim osobama:
· bračnom drugu, izvanbračnom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditeljima zakupnika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave koristiti zemljište koje je predmet zakupa u istu svrhu za koju je dano u zakup,
· pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosadašnjeg zakupnika koji je brisan iz registra nadležnog tijela, pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedništvu i dokaz o brisanju dosadašnjeg zakupnika iz registra nadležnog tijela.
	

Članak 21.
	Ugovor o zakupu zemljišta, zakupodavac će otkazati prije isteka roka:
· ako je u postupku denacionalizacije doneseno pravomoćno rješenje o povratu,
· ako se u tijeku zakupa pristupi privođenju zemljišta njegovoj planskoj namjeni (podnošenjem prijedloga za izdavanje lokacijske dozvole, građevinske dozvole, oglašavanjem prodaje zemljišta i slično),
· ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana dostave pisane obavijesti zakupodavca,
· ako zakupnik predmetno zemljište daje u podzakup, odnosno u posjed trećoj osobi,
· ako zakupnik ovlaštenim osobama zakupodavca onemogući pristup na predmetno zemljište u svrhu nadzora,
· ako zakupnik načinom korištenja nanese štetu, ometa, ograničava ili šikanira vlasnike odnosno posjednike susjednih nekretnina,
· ako zakupnik predmetno zemljište koristi suprotni namjeni za koju je ono dano u zakup,
· ako su ugovorom određeni i drugi razlozi za otkaz.
Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom uz otkazni rok od 30 dana.
Otkaz se smatra uredno odaslanim, ukoliko je pismeno upućeno preporučenom poštanskom pošiljkom na adresu iz zaglavlja ugovora o zakupu, a rok se računa od dana predaje preporučene pošiljke poštanskom uredu, neovisno je li adresat istu primio ili je ista kao neuručena, vraćena pošiljatelju.
Zakupnik može otkazati ugovor o zakupu ne navodeći razloge.
Zakupnik nema pravo na povrat više uplaćene zakupnine osim iz razloga navedenih u alinejama 1. i 2. ovoga članka, kada se zakupniku, na njegov zahtjev, vraća više uplaćena zakupnina.


Članak 22.
	Kad je ugovor o zakupu sklopljen s više zakupnika, u slučaju odustanka jednog ili više zakupnika s preostalim zakupnikom/zakupnicima može se sklopiti ugovor pod istim uvjetima, ali najduže do isteka vremena određenog ugovorom o zajedničkom zakupu.


Članak 23.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u Službenom glasniku Grada Velike Gorice.




PREDSJEDNIK 
GRADSKOG VIJEĆA

[bookmark: _GoBack]Neven Karas, dipl. iur., v.r.

image1.png




