
REPUBLIKA HRVATSKA 

ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 

GRAD VELIKA GORICA 

 

 

 

 

 

 

Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za 

područje Grada Velike Gorice 

 

 

 

 

 

 

KLASA: 940-01/20-01/43 

URBROJ: 238-31-02/540-2020-1 

Velika Gorica, 26. ožujak 2020. godine 



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 1 

 

Sadržaj 

1. UVOD ............................................................................................................................................... 4 

2. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE ..................................... 5 

3. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE OD 01.01.2019. DO 

31.12.2019. .............................................................................................................................................. 6 

3.1. Ukupan promet nekretnina na području Grada Velike Gorice u 2019. godini u odnosu na 

2018. godinu ........................................................................................................................................ 7 

4. KUPOPRODAJA NEKRETNINA .......................................................................................................... 8 

4.1. Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnine za razdoblje do 01.01.2019. do 31.12.2019.8 

4.1.1. Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnine za 2018. i 2019. godinu ............................. 8 

4.2. Rekapitulacija kupoprodaje po vrstama nekretnina, površini i kat. općini za razdoblje od 

01.01.2019. do 31.12.2019.................................................................................................................. 9 

4.2.1. ST – stan/apartman – kupoprodaja ................................................................................. 9 

4.2.2. ST – stan/ apartman - kupoprodaja stana u odnosu na 2018. godinu: ........................... 9 

4.2.3. ST – stan/apartman - kupoprodaja po površini nekretnine .......................................... 10 

4.2.4. ST – stan/apartman - kupoprodaja po etaži na kojoj se nekretnina u zgradi nalazi ..... 10 

4.2.5. ST – stan/apartman – kupoprodaja po izdvojenim kat. općinama ............................... 11 

4.2.6. ST – stan/apartman – kupoprodaja po izdvojenim kat. općinama u odnosu na 2018. 

godinu 11 

4.2.7. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja ................................................................ 12 

4.2.8. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu ..................... 12 

4.2.9. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama ... 13 

4.2.10. PP – poslovni prostor – kupoprodaja ............................................................................ 13 

4.2.11. PP – poslovni prostor – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu ................................. 14 

4.2.12. PP – poslovni prostor – kupoprodaja po površini nekretnine ....................................... 14 

4.2.13. G – garaža – kupoprodaja .............................................................................................. 14 

4.2.14. G – garaža – kupoprodaja u odnosu na 2018. godini .................................................... 15 

4.2.15. G – garaža– kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama .................................. 15 

4.2.16. VIK– nekretnina za povremeni boravak – kupoprodaja ................................................ 15 

4.2.17. VIK– nekretnina za pov. boravak – kupoprodaja po pojedinim kat. općinama ............ 15 

4.2.18. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja.................................................................... 16 

4.2.19. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu ......................... 16 

4.2.20. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama ....... 17 

4.2.21. PZ – poljoprivredno zemljište - kupoprodaja ................................................................ 17 

4.2.22. PZ – poljoprivredno zemljište – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu ..................... 18 

4.2.23. PZ – poljoprivredno zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama ... 18 



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 2 

 

4.2.24. ŠZ – šumsko zemljište – kupoprodaja............................................................................ 19 

4.2.25. ŠŽ – šumsko zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama ............... 19 

5. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE ....................................................... 20 

5.1. Rekapitulacija najma po vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019. godine

 20 

5.2. Rekapitulacija najma po vrstama nekretnina, površini i kat. općini za razdoblje od  

01.01.2019. do 31.12.2019................................................................................................................ 20 

5.2.1. ST – stan/apartman - najam .......................................................................................... 20 

5.2.2. ST – stan/apartman – cijena najma u odnosu na 2018. godini ..................................... 21 

5.2.3. ST – stan/apartman – najam po površini nekretnine .................................................... 21 

5.2.4. ST – stan/apartman – najam po izdvojenim katastarskim općinama ........................... 21 

5.2.5. OK – stambena zgrada (kuća) - najam ........................................................................... 22 

5.2.6. OK – stambena zgrada (kuća) – cijena najma u odnosu na 2018. godinu ..................... 22 

5.2.7. OK – stambena zgrada (kuća) – najam po izdvojenim kat. općinama ........................... 22 

6. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE ........................................................ 23 

6.2 . Rekapitulacija zakupa po vrsti nekretnine, površini i kat. općini  za  razdoblje od 

01.01.2019. do 31.12.2019................................................................................................................ 23 

6.2.1. PP – poslovni prostori – zakup ...................................................................................... 23 

6.2.2. PP – poslovni prostori – cijena zakupa u odnosu na 2018. godinu ............................... 23 

6.2.3. PP – poslovni prostori – zakup po površini nekretnine ................................................. 24 

6.2.4. PP – poslovni prostori – zakup po izdvojenim katastarskim općinama ........................ 24 

6.2.5. SKL – skladište - zakup ................................................................................................... 25 

6.2.6. SKL - skladište – zakup po izdvojenim katastarskim općinama ..................................... 25 

7. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA 

PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA GRADA VELIKE GORICE ............................................................... 25 

7.1. Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u razdoblju od 01.01.2019. do 

31.12.2019. ........................................................................................................................................ 25 

7.2. Broj zaprimljenih elaborata po vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019.

 26 

7.3. Broj zaprimljenih elaborata koji su vraćeni na ispravak ili dopunu i razlika u procjembenim 

vrijednostima prije i nakon ispravka ili dopune za razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019. .......... 26 

7.4. Promjena broja zaprimljenih i razmatranih procjembenih elaborata u odnosu na prethodne 

godine 27 

7.4.1. Ukupan broj zaprimljenih elaborata .............................................................................. 27 

7.4.2. Ukupan broj elaborata na koje je dano pozitivno mišljenje povjerenstva .................... 27 

7.4.3. Ukupan broj elaborata vraćanih na ispravku ili dopunu ............................................... 27 

7.4.4. Ukupan broj elaborata povučenih iz procedure razmatranja pred povjerenstvom ..... 28 



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 3 

 

7.4.5. Promjena ukupnih procijenjenih vrijednosti iz elaborata potvrđenih od strane 

procjeniteljskog povjerenstva u odnosu na prethodne godine ........................................................ 28 

8. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA PREMA VRSTI 

NEKRETNINE I UGOVORA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE ........................................................ 28 

9. ZAKLJUČAK ..................................................................................................................................... 29 

 

  



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 4 

 

1. UVOD 
 

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15 – u daljnjem tekstu: Zakon) koji je stupio 

na snagu 25. srpnja 2015. uređuje se procjena vrijednosti nekretnina, određuju se procjenitelji, sastav i 

nadležnosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadležnosti upravnih 

tijela županija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi zakona, metode procjenjivanja vrijednosti 

nekretnina, način procjene vrijednosti prava i tereta koji utječu na vrijednost nekretnine, način procjene 

iznosa naknade za izvlaštene nekretnine, način prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja 

podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno 

o tome u čijem su vlasništvu. 

Sukladno članku 16. Zakona Odsjek pravnih poslova i upravljanja gradskom imovinom (u daljnjem 

tekstu: Odsjek), unutar Upravnog odjela za lokalnu samoupravu, obavlja poslove za potrebe 

Procjeniteljskog povjerenstva za stručnu analizu o tržištu nekretnina na području Grada Velike Gorice 

(u daljnjem tekstu: Povjerenstvo). Prema stavku 2. istog članka Zakona, izrađeno je Izvješće o tržištu 

nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice (u daljnjem tekstu: Izvješće) koje se uz 

prethodnu suglasnost Povjerenstva objavljuje na internetskoj stranici Grada Velike Gorice, a koje je 

obvezno izraditi svake godine najkasnije do 31. ožujka za prethodnu godinu. 

Području Grada Velike Gorice, za koje se izrađuje Izvješće, pripadaju sljedeće katastarske općine: 

Bukovčak, Buševec, Cerovski Vrh, Cvetković Brdo, Črnkovec, Donja Lomnica, Donje Podotočje, 

Dubranec, Gornje Podotočje, Gradići, Gustelnica, Kosnica, Kožjača, Kuče, Kurilovec, Lazina Čička, 

Lekeneno, Lukavec, Mičevec, Mraclin, Novo Čiče, Obrezina, Pleso, Poljana Čička, Ribnica, Staro Čiče, 

Strmec Bukevski, Šćitarjevo, Šiljakovina, Turopoljski Lug, Velika Buna, Velika Gorica,Velika Mlaka, 

Vukomerić, Vukovina. 
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2. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA 

VELIKE GORICE 

 

U Izvješću su korišteni podaci o prometu nekretnina u 2019. godini na području Grada Velike 

Gorice  koji su evidentirani u sustavu eNekrenine Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja, a koji 

su različitog statusa:  

 evaluirani podaci,  

 podaci za koje je evaluacija u tijeku te  

 podaci preuzeti od Porezne uprave (neevaluirani). 

Analizirane su kupoprodaje nekretnina za koje postoji dovoljan broj uzoraka. 

Vrste nekretnina za koje je napravljena analiza kupoprodaje su: 

 ST – Stan/apartman, 

 OK – Stambeni objekt (kuća), 

 PP – Poslovni prostori, 

 VIK – nekretnine za povremeni boravak, 

 G – Garaža, 

 PGM – parkirno garažno mjesto 

 GZ – Građevinsko zemljište 

 PZ – Poljoprivredno zemljište, 

 ŠŽ – šumsko zemljište. 

 

Nisu analizirane nekretnine za koje nije bilo ili nije bilo dovoljno uzoraka ili nemaju dovoljno 

karakterističnih obilježja. Vrste nekretnina koje nisu obuhvaćene analizom su: 

 PZG – poslovne zgrade, 

 GZG – gospodarske zgrade, 

 VPM – parkirno mjesto, 

 RN – različite nekretnine 

 OS – ostalo, 

 RU – ruševine, 

 PNZ – prirodno nepl. zemljište 

 GM – Garažno mjesto 

 SP- spremište 

 SKL - skladište 

Podaci prikazani u izvještaju su statistički i  nisu predviđeni za korištenje pri izradi 

procjembenih elaborata. 
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3. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA 

VELIKE GORICE OD 01.01.2019. DO 31.12.2019. 
 

Broj ugovora po kategorijama iz sustava eNekretnine (tablični prikaz): 

 

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM1 ZAKUP2 

ST – stan/apartman 3103 183  

OK – stambena zgrada (kuća) 2234 11  

PZG – poslovne zgrade 45   

PP – poslovni prostori 156  147 

GZP – gospodarske zgrade 17  2 

VIK – nekretn. za povr. boravak 148   

G – garaža 199  2 

PGM – parkirno garažno mjesto 610   

GM – garažno mjesto 311   

VPM – parkirno mjesto 212  5 

RN – različite nekretnine 3   

OS – ostalo    

RU – ruševine 413   

GZ – građevinsko zemljište 16414  6 

PZ – poljoprivredno zemljište 8515  59 

ŠZ – šumsko zemljište 1416   

PNZ – prirodno neplod. zemljište    

SP – spremište    

SKL – skladište   25 

UKUPNO U 2019. GODINI 867 194 246 

 

Na području Grada Velike Gorice, po vrsti nekretnine, ostvareno je najviše kupoprodaje 

stanova, a zatim slijede stambeni objekti (kuće), građevinska zemljišta i poljoprivredna zemljišta. 

                                                           
1 Ukupan broj ugovora koji je povezan iz Liste ugovora u sustavu eNekretnine 
2 Ukupan broj ugovora koji je povezan iz Liste ugovora u sustavu eNekretnine 
3 Status podataka: 306 kupoprodaja - provedena evaluacija, 4 kupoprodaja - evaluacija u tijeku 
4 Status podataka: 3 kupoprodaja - preuzeto od PU, 1 kupoprodaja - provedena evaluacija, 219 kupoprodaja - 
evaluacija u tijeku 
5 Status podataka: evaluacija u tijeku 
6 Status podataka: 15 kupoprodaja - provedena evaluacija 
7 Status podataka: evaluacija u tijeku 
8 Status podataka: evaluacija u tijeku 
9 Status podataka: provedena evaluacija 
10 Status podataka: provedena evaluacija 
11 Status podataka: provedena evaluacija 
12 Status podataka: provedena evaluacija 
13 Status podataka: evaluacija u tijeku 
14 Status podataka: evaluacija u tijeku 
15 Status podataka: evaluacija u tijeku 
16 Status podataka: evaluacija u tijeku 
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Iz Liste Ugovora u sustavu eNekretnine (dalje: Lista Ugovora) povezano je ukupno 440 

ugovora, od čega se 194 ugovora odnose na područje najma, a 246 ugovora na zakup. 

Unutar Liste Ugovora za područje najma za 2019. godinu izdvojeno je ukupno 39 ugovora, dok 

je za područje zakupa izdvojeno ukupno 127 ugovora. Navedi ugovori izdvojeni su iz razloga što ne 

sadrže sve potrebne podatke da bi se mogli povezati ili su u ugovorima navedene najamnine i zakupnine 

u iznosu od 0,00 kn/m2 (bez naknade). 

Grafički prikaz prometa nekretnina po vrsti ugovora  u 2019. godini: 

 

Iz grafičkog prikaza vidljivo je da je najviše prometa nekretnina ostvareno na području  

kupoprodaje i to ukupno 66 % prometa, dok na područje zakupa otpada 19% prometa, a na područje 

najma 15% prometa. 

 

3.1.Ukupan promet nekretnina na području Grada Velike Gorice u 2019. godini u 

odnosu na 2018. godinu 

 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu zabilježeno je 184 ugovora više na području kupoprodaje što 

iznosi rast u iznosu od 26,9 %. Na području najma zabilježeno je 44 ugovora više nego u 2018. godini 

što iznosi rast u iznosu od 29,33%, dok na području zakupa bilježimo 76 ugovora više što je rast u iznosu 

od 44,71%. 
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4. KUPOPRODAJA NEKRETNINA 

4.1. Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnine za razdoblje do 01.01.2019. do 

31.12.2019. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

ST – stan/apartman 310 163.919.980,50 25.417,13 6.449,19 

OK – stambena zgrada (kuća) 223 113.548.427,60 233.545,64  486,19 

PZG – poslovne zgrade 4 1.709.995,87 15.602,00 109,60 

PP – poslovni prostori 15 17.832.237,15 1.507,24 11.831,05 

GZP – gospodarske zgrade 1 36.784.677,00 53.373,00 689,20 

VIK – nekretn. za povr. boravak 14 1.225.496,42 14.898,50 82,26 

G – garaža 19 948.483,15 357,13 2.655,85 

PGM – parkirno garažno mjesto 6 253.444,16 117,15 2.163,42 

VPM – parkirno mjesto 2 40.212,11 40,90 983,18 

RN – različite nekretnine 3 252.372,50 285,99 882,45 

OS – ostalo      

RU – ruševine  4 607.350,00 2.587,00 234,77 

GZ – građevinsko zemljište 164 66.906.704,14 287.169,12 232,99 

PZ – poljoprivredno zemljište 85 6.470.613,23 185.542,05 22,66 

ŠZ – šumsko zemljište 14 168.400,00 66.399,00 2,54 

PNZ – prirodno neplod. zemljište     

GM – garažno mjesto 3 134.416,92 51,57 2.606,49 

SP – spremište      

SKL – skladište      

UKUPNO U 2019.GODINI 867 410.802.810,75 
 

886.893,42 
 

463,19 
 

 

4.1.1. Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnine za 2018. i 2019. godinu 

 

Grafički prikaz kupoprodaje po vrsti nekretnine u odnosu za 2018. godinu: 

 
 Na grafikonu slikovito je prikazan rast prometa po gotovo svim vrstama nekretnina.  
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U 2019. godini zabilježen je rast kupoprodaje:  

 stanova u iznosu od 25,51%; 

 stambenih zgrada (kuća) u iznosu od 39,37%; 

 građevinskog zemljišta u iznosu od 29,13%; 

 poljoprivrednog zemljišta u iznosu od 3,66%. 

 

4.2.Rekapitulacija kupoprodaje po vrstama nekretnina, površini i kat. općini za 

razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019. 

 
4.2.1. ST – stan/apartman – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

UKUPNA VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

UKUPNA 
POVRŠINA 

(u m2)17 
kn/m2 

310 163.919.980,50 25.417,13 6.449,19 

 

 

4.2.2. ST – stan/ apartman - kupoprodaja stana u odnosu na 2018. godinu: 

 

Grafički prikaz: 

 

  

U prikazanom grafikonu vidljivi je rast prosječne cijene kupoprodaje stana po m2 u iznosu od 

5,49 %. Prikazane prosječne cijene kupoprodaje stana po m2 treba uzeti sa rezervom iz razloga što je 

kod njenih izračuna uzimana u obzir ukupna površina prometa navedena u kupoprodajnom ugovoru koja 

uključuje i površinu eventualnih pripadaka uz stan. Sustav eNekretnina nema još mogućnost selekcije 

stanova po površini stana, već samo po površini prometa navedenog u ugovoru. Ujedno, cijene koje su 

navedene u ugovoru u većini slučajeva se odnose na ukupnu cijenu kupoprodaje te nema pojedinačnog 

navođenja cijene za pojedini pripadak. 

 

 

                                                           
17 U ukupnu površinu kupoprodaje uključene i površine pripadaka uz stan 
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4.2.3. ST – stan/apartman - kupoprodaja po površini nekretnine 

 

POVRŠINA 
STANA/APARTMANA (m2) 

KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

od 00 m2 do 14,99 m2 2 151.093,42 23,51 6.426,77 

od 15 m2 do 24,99 m2   3 423.661,84 58,28 7.269,40 

od 25 m2 do 39,99 m2 52 16.644.331,80 1841,31 9.039,40 

od 40 m2 do 59,99 m2 70 25.629.854,95 3490,67 7.294,90 

od 60 m2 do 74,99 m2 61 31.392.380,26 4046,81 7.757,32 

od 75 m2 do 119,99 m2 77 50.714.482,30 7068,63 7.174,58 

površine veće od 120 m2 45 38.964.175,96 8887,92 4.383,95 

01.01.2019. – 31.12.2019. 310 163.919.980,50 25.417,13 6449,19 

 
U tablici je vidljivo da je najveći broj kupoprodaje u 2019. godini ostvaren za stanove od 

75,00m2-119,99 m2 i stanove od 40,00m2-59,99 m2. U navedene površine ulazi i površina pripadaka 

uz stan. 

 

4.2.4. ST – stan/apartman - kupoprodaja po etaži na kojoj se nekretnina u zgradi 

nalazi 

 

ETAŽA 
STANA/APARTMANA 

KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

 (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Prizemlje 54 23.460.098,00 4.655,18 5.039,57 

1. kat 62 35.724.884,87 5.316,95 6.719,06 

2. kat 56 31.386.579,80 4.317,56 7.269,52 

3. kat 48 24.855.020,78 3.379,73 7.354,14 

4. kat 39 21.343.458,44 2.865,56 7.448,27 

5. kat 6 2.255.663,14 263,51 8.560,07 

6. kat 5 1.958.208,74 222,66 8.794,61 

7. kat 5 1.750.033,60 200,77 8.716,61 

8. kat 8 3.491.223,36 430,21 8.115,16 

10. kat 1 369.236,35 60,23 6.130,44 

VE – više etaža 14 11.748.945,40 2.904,15 4.045,57 

UK – uvučeni kat 1 59.2937,60 152,56 3.886,59 

Stambeno potkrovlje 11 4.983.690,45 648,06 7.690,17 

01.01.2019. – 31.12.2019. 310 163.919.980,53 25.417,13 6.449,19 
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4.2.5. ST – stan/apartman – kupoprodaja po izdvojenim kat. općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJ

A 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Donja Lomnica 4 3.337.286,56 725,84 4.597,83 

Gradići 5 3.089.841,91 1082,27 2.854,96 

Kuče 3 374.460,45 147,59 2.537,17 

Kurilovec 77 47.517.442,61 6773,68 7.015,01 

Staro Čiče 1 1.359.565,64 172,47 7.882,91 

Velika Buna 3 1.143.730,44 705,98 1.620,98 

Velika Gorica 208 100.156.548,01 14630,60 6.845,69 

Velika Mlaka 9 6.941.104,88 1178,70 5.888,78 

01.01.2019.-31.12.2019. 310 163.919.980,50 25.417,13 6.449,19 

 

 

 U prikazanoj tablici vidljivo je da je najviše kupoprodaje stanova ostvareno u k.o. Velika Gorica 

i k.o. Kurilovec, što  je i razumljivo jer upravo te katastarske općine raspolažu i najvećim brojem stanova 

na svojem području. 

 

4.2.6. ST – stan/apartman – kupoprodaja po izdvojenim kat. općinama u odnosu na 

2018. godinu 

 

Grafički prikaz: 

 

 
 

 U prikazanom grafikonu vidljiv je rast prosječne cijene kupoprodaje stana po m2 u gotovo svim 

katastarskim općinama, dok k.o. Gradići i k.o. Kuće bilježe pad. Navedeni pad ne može se uzeti kao 

statistički vjerodostojan jer se radi o malom broju kupoprodaje na navedenom području. 

 

 U 2019. godini ostvarene su kupoprodaje u k.o. Donja Lomnica i k.o. Velika Buna. U navedenim 

katastarskim općinama nije bio zabilježen promet kupoprodaje stana u 2018. godini. 

 

 U k.o. Kurilovec bilježimo rast prosječne cijene kupoprodaje stana po m2 za 22,47%, a u k.o. 

Velika Gorica rast od 9,12 %. Obje katastarske općine ulaze u područje naselja Velika Gorica. 
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 Rast prosječne cijene kupoprodaje stana po m2 vidljiv je i u k.o. Velika Mlaka i to za 17,19 %. 

4.2.7. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 
(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2)18 

kn/m2 

223 113.548.427,60 233.545,64 486,19 

 

 

4.2.8. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu 

 

Grafički prikaz kupoprodaje kuća u odnosu na 2018. godinu: 

 

 
 

  U prikazanom grafikonu vidljivi je rast prosječne cijena kupoprodaje kuće po m2 u iznosu od 

čak 68,89 %. Prikazane prosječne cijene kupoprodaje kuće po m2 treba uzeti sa rezervom iz razloga što 

je kod njenih izračuna uzimana u obzir ukupna tlocrtna površina zemljišta na kojoj se određena stambena 

zgrada nalazi. 

  

                                                           
18 Tlocrtna površina stambenih objekata i pomoćnih objekata sa pripadajućim zemljištem 
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4.2.9. OK – stambena zgrada (kuća) – kupoprodaja po pojedinim katastarskim 

općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA  
(u m2) 

kn/m2 

Buševec 2 458.523,34 4.036,50 113,59 

Cerovski Vrh 2 328.232,73 1.590,00 206,44 

Lazina Čička 1 163.449,99 3.326,00 49,14 

Črnkovec 3 2.254.669,56 2.670,12 844,41 

Donja Lomnica 12 5158834,81 15.426,00 334,42 

Donje Podotočje 1 422.408,01 1.267,00 333,39 

Dubranec 9 1.734.987,85 8.731,00 198,71 

Gradići 13 7.996.427,98 21.387,50 373,88 

Kosnica 7 2.398.885,53 7.141,75 335,89 

Kozjača 8 1.312.358,41 7.911,00 165,89 

Kuče 14 6.210.052,52 21.119,65 294,04 

Kurilovec 14 10.929.978,11 7.980,50 1369,58 

Lekneno 1 518.852,11 468,00 1108,66 

Lukavec 18 6.614.243,19 26.048,50 253,92 

Mičevec 5 2.260.746,24 3.316,75 681,61 

Mraclin 5 1.203.410,00 7.942,99 151,50 

Novo Čiče 3 896.217,20 3.560,50 251,71 

Obrezina 2 931.246,98 2.462,00 378,25 

Poljana Čička 8 2.289.732,63 9.172,00 249,64 

Ribnica 10 3.539.214,48 14.609,02 242,26 

Staro Čiče 3 2.751.214,72 2.974,00 925,09 

Strmec Bukevski 1 260.000,00 1.259,76 206,39 

Šiljakovina 2 127.200,00 1.865,50 68,18 

Velika Buna 6 1.933.274,62 9.215,00 209,80 

Velika Gorica 54 41.431.515,25 29.436,00 1407,51 

Velika Mlaka 15 8.490.119,57 13.295,60 638,57 

Vukomerić 3 461.291,15 4.201,00 109,80 

Vukovina 1 471.340,62 1.132,00 416,38 

01.01.2019. – 
31.12.2019. 

223 113.548.427,60 233.545,64 486,19 

 

U prikazanoj tablici vidljivo je da je najviše prometa na području kupoprodaje 

stambenih zgrada (kuća) u 2019. godini ostvareno na području k.o. Velika Gorica. 

 

4.2.10. PP – poslovni prostor – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 
(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

1519 17.832.237,15 1.507,24 11.831,05 

                                                           
19 Dvije (2) kupoprodaje u k.o. Kurilovec, četrnaest (14) kupoprodaja u k.o. Velika Gorica 
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 U 2019. godini, na području Grada Velike Gorice, ostvareno je ukupno 16 kupoprodaja 

poslovnih prostora. Navedene kupoprodaje ostvarene su na području k.o. Kurilovec (2 kupoprodaje) i 

k.o. Velika Gorica (14 kupoprodaja). Obje katastarske općine nalaze se na području naselja Velika 

Gorica. 

 

4.2.11. PP – poslovni prostor – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu 

 

 

 Grafički prikaz prikazuje značajan rast prosječne cijene kupoprodaje poslovnog prostora po 

m2 u odnosu na prethodnu 2018. godinu. Radi se o rastu od 54,84%. 

 

4.2.12. PP – poslovni prostor – kupoprodaja po površini nekretnine 

 

POVRŠINA POSLOVNOG 
PROSTORA (m2) 

KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.)* 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u 

kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

od 0 m2 do 14,99 m2 1 82.500,00 14,70 5.612,24 

od 15 m2 do 24,99 m2   1 150.000,00 18,93 7.923,93 

od 25 m2 do 39,99 m2 1 750.000,00 35,75 20.979,00  

od 40 m2 do 59,99 m2 4 1.181.860,36 203,76 8.151,88 

od 60 m2 do 74,99 m2 - - - - 

od 75 m2 do 119,99 m2 3 1.322.136,50 239,70 5.515,79 

površine veće od 120 m2 6 25.110.990,29 1.309,53 19.175,57 

01.01.2019. – 31.12.2019. 16 28.597.487,15 1.822,37 15.692,47 

 

4.2.13. G – garaža – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 
(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

19 948.483,15 357,13 2655,85 
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4.2.14. G – garaža – kupoprodaja u odnosu na 2018. godini 

 

Grafički prikaz: 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je manji porast prosječne 

cijene kupoprodaje garaže po m2. Radi se o rastu od približno 2,5%. 

 

4.2.15. G – garaža– kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u 

kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Gradići  1 75.000,00 15,14 4.953,76 

Kuče  1 4.000,00 11,00 363,64 

Velika Gorica 17 
869.483,15 

 
330,99 

 
2.626,92 

 

01.01.2019. – 31.12.2019. 16 948.483,15 1.822,37 15.692,47 

 

4.2.16. VIK– nekretnina za povremeni boravak – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 

(u m2) 
kn/m2 

14 1.225.496,42 14.898,50 82,26 

 

4.2.17. VIK– nekretnina za pov. boravak – kupoprodaja po pojedinim kat. općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u 

kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Donja Lomnica 3 303.079,53 2.848,00 106,42 

Dubranec 1 25.000,00 312,00 80,13 

Kozjača 3 569.552,04 5.492,00 103,71 

Lukavec 2 94.804,25 2.492,00 38,04 

Velika Buna 3 168.060,60 2.533,50 66,33 

Vukomerić 2 65.000,00 1.221,00 53,23 

01.01.2019. – 31.12.2019. 14 1.225.496,42 14.898,50 82,26 
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4.2.18. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja 

 
UKUPNA KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.) 
VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn) 
POVRŠINA 

(u m2) 
kn/m2 

164 66.906.704,14 
 

287.169,12 
 

232,99 
 

 

4.2.19. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu 

 

Grafički prikaz: 

 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je porast prosječne cijene 

kupoprodaje građevinskog zemljišta po m2. Radi se o rastu od približno 62,24%.  
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4.2.20. GZ – građevinsko zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u 

kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Buševec 2 424.759,18 7.905,81 53,73 

Cerovski Vrh 1 51.646,54 2.479,00 20,83 

Črnkovec 4 565.180,00 5.178,68 109,14 

Donja Lomnica 7 522.532,25 5.751,93 90,84 

Dubranec 2 81.360,16 1336,00 60,90 

Gradići 9 1.464.853,33 14.080,25 104,03 

Kosnica 11 2.002.153,04 21.287,00 94,05 

Kozjača 4 109.800,00 5.407,00 20,31 

Kuče 4 256.566,46 3.825,86 67,06 

Kurilovec 18 11.377.872,15 34.579,52 329,03 

Lekneno 1 148.242,10 3.884,4 38,16 

Lukavec 16 1.337.252,90 25.877,00 51,68 

Mičevec 6 1.674.337,62 27.659,00 60,53 

Mraclin 3 170.500,00 8.468,05 20,13 

Novo Čice 1 73.939,49 4.930,00 14,99 

Obrezina  2 249.741,71 1.608,72 155,24 

Poljana Čička 1 51.840,38 2.066,00 120,88 

Ribnica 7 296.596,96 23.133,65 12,82 

Staro Čiče 3 103.290,05 1.880,00 54,94 

Strmec Bukevski 2 85.000,00 5.161,00 16,47 

Ščitarjevo  1 18.533,16 1.830,00 10,13 

Šiljakovina 2 10.000,00 994,93 10,05 

Velika Buna 6 506.328,54 9.385,86 53,94 

Velika Gorica 32 40.311.917,17 44.700,46 901,82 

Velika Mlaka 11 1.991.674,99 9.480,00 210,09 

Vukomerić 1 37.500,00 1.438,00 26,07 

Vukovina 7 2.983.285,96 12.841,00 232,32 

01.01.2019. – 31.12.2019. 164 66.906.704.14 287.169,12 232,99 

 

 Najviše kupoprodaja građevinskog zemljišta ostvareno je u k.o. Velika Gorica i to 32 

kupoprodaje. Slijede ju k.o. Kurilovec, k.o. Lukavec, k.o Velika Mlaka i k.o. Kosnica. 

 Između svih katastarskih općina koje bilježe kupoprodaje građevinskog zemljišta na svom 

području vidljiva je velika razlika u cijenama zemljišta po m2 koja se kreće od približno 10 kn/m2 (k.o. 

Šiljakovina i k.o. Šćitarjevo) do približno 900 kn/m2 u k.o. Velika Gorica. 

 

4.2.21. PZ – poljoprivredno zemljište - kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

85 6.470.613,23 285.542,05 22,66 

 



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 18 

 

4.2.22. PZ – poljoprivredno zemljište – kupoprodaja u odnosu na 2018. godinu 

 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je značajan porast prosječne 

cijene kupoprodaje poljoprivrednog zemljišta po m2. Radi se o rastu od 204,16%. 

4.2.23. PZ – poljoprivredno zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim 

općinama 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Buševec 2 10.000,00 602,25 16,60 
Cvetković Brdo 1 2.000,00 751,00 2,66 

Čička Lazina 10 337.100,00 33.051,51 10,19 
Črnkovec 6 470.000,00 26.162,38 17,96 
Donja Lomnica 3 419.929,19 9.156,66 45,86 
Gradići 1 125.000,00 1.687,50 74,07 
Kosnica 4 41.141,32 16.022,00 2,57 
Kozjača 2 45.000,00 1.523,6 29,53 
Kuče 4 1.997.199,96 31.994,71 62,42 
Kurilovec  1 60.000,00 3.966,00 15,13 
Lekneno 2 17.000,00 5.040,00 3,37 
Lukavec 8 575.175,00 19.380,00 29,68 
Mičevec 3 555.888,02 9.678,00 57,44 
Mraclin 1 29.000,00 9.551,00 3,04 
Novo Čiče 3 239.336,55 8.087,87 29,59 
Obrezina 5 122.732,78 9.797,00 12,53 
Poljana Čička 1 7.500,00 489,00 15,34 
Ribnica 1 21.000,00 5.755,00 3,65 
Staro Čiče 3 580.968,59 13.066,54 44,46 
Strmec Bukevski 5 58.580,60 26.128,25 2,24 
Šćitarjevo 6 163.000,00 17.542,78 9,29 
Šiljakovina 1 1.000,00 2.064,00 0,48 
Velika Buna 3 29.434,22 11.610,00 2,53 
Velika Gorica 3 303.627,00 6.120,00 49,61 
Vukomerić  1 59.500,00 8.003,00 7,43 
Vukovina 5 199.500,00 8.312,00 24,01 

01.01.2019. – 31.12.2019. 85 
6.470.613,23 
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4.2.24. ŠZ – šumsko zemljište – kupoprodaja 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

14 168.400,00 
 

66.399,00 
 

2,54 
 

 

4.2.25. ŠŽ – šumsko zemljište – kupoprodaja po pojedinim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u 

kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Cerovski Vrh 4 18.500,00 27.521,00 
0,67 

 

Donja Lomnica 1 9.900,00 322,00 
30,74 

 

Dubranec  1 10.000,00 6.089,00 
1,64 

 

Lukavec 3 85.000,00 13.768,00 
6,17 

 

Staro Čiče 1 7.000,00 1.082,00 
6,47 

 

Strmec Bukevski 1 1.000,00 5.967,00 
0,17 

 

Šiljakovina 2 7000,00 5.064,00 
1,38 

 

Vukomerić 1 30.000,00 6.586,00 
4,55 

 

01.01.2019. – 31.12.2019. 14 168.400,00 66.399,00 2,54 
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5. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE  

 

5.1.  Rekapitulacija najma po vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019. 

godine 

 

VRSTA NEKRETNINE 
NAJAM 

(broj ugovora) 

UGOVORENA 
CIJENA  
(u kn) 

POVRŠINA 
U PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

ST - stan/apartman 
183 322.589,41 

 
10.650,30 

 
30,29 

 

OK - stambena zgrada (kuća) 
11 23.124,57 

 
5.574,51 

 
4,15 

 

 

 

Grafički prikaz: 

 

 
 

 

5.2.Rekapitulacija najma po vrstama nekretnina, površini i kat. općini za razdoblje od  

01.01.2019. do 31.12.2019. 

 
5.2.1. ST – stan/apartman - najam 
 

UKUPNI NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST NAJMA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

183 322.589,41 
 

10.650,30 
 

30,29 
 

 

  

94%

6%

Najam nekretnina u 2019.

ST - stan/apartman

OK - stambena zgrada (kuća)
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5.2.2. ST – stan/apartman – cijena najma u odnosu na 2018. godini 

 

Grafički prikaz: 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je porast prosječne cijene 

najma stana po m2. Radi se o rastu od 9,42%. 

5.2.3. ST – stan/apartman – najam po površini nekretnine 

 

POVRŠINA 
STANA/APARTMANA 

(m2) 

NAJAM 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

od 00 m2 do 14,99 m2 1 700,00 9,00 77,78 

od 15 m2 do 24,99 m2 2 1.500,00 40,00 37,50 

od 25 m2 do 39,99 m2 34 41.465,89 1.209,04 34,30 

od 40 m2 do 59,99 m2 81 117.777,81 4.112,51 28,64 

od 60 m2 do 74,99 m2 31 76.536,30 2.053,35 37,27 

od 75 m2 do 119,99 m2 31 74.586,64 2.792,4 26,71 

površine veće od 120 m2 3 10.022,77 434,00 23,09 

01.01.2019. – 31.12.2019. 183 322.589,41 10.650,30 30,29 

 
 U tabličnom prikazu vidljivi je najveći broj ugovora o najmu stana za stanove u površini od 

40,00 m2 do 59,00 m2. 

5.2.4. ST – stan/apartman – najam po izdvojenim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
NAJAM 

(broj 
ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

Donja Lomnica 1 3.000,00 100,00 30,00 
Gradići 2 6.339,72 159,40 39,77 
Kosnica 1 700,00 9,00 77,78 
Kuče  4 2.600,00 207,00 12,56 
Kurilovec 25 47.961,02 1.603,23 29,91 

Mičevec  2 4.100,00 150,00 27,33 
Novo Čiče 1 2.000,00 90,00 22,22 
Velika Gorica 142 245.012,65 7.909,76 30,97 
Velika Mlaka 4 8.376,02 305,00 27,46 
Vukovina  1 2.500,00 116,91 21,38 

01.01.2019. – 31.12.2019. 183 322.589,41 10.650,30 30,29 

27,68
30,29

25,00

30,00

35,00

2018. godina 2019. godina

Prosječna cijena najma stana (kn/m2)
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5.2.5. OK – stambena zgrada (kuća) - najam 

 

UKUPNI NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST NAJMA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

11 23.124,57 5.574,51 4,15 

 

5.2.6. OK – stambena zgrada (kuća) – cijena najma u odnosu na 2018. godinu 

 

Grafički prikaz: 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je porast prosječne cijene 

najma kuće po m2. Radi se o rastu od 22,78%. 

 

5.2.7. OK – stambena zgrada (kuća) – najam po izdvojenim kat. općinama 

 

GRAD/OPĆINA/KAT. 
OPĆINA/NASELJE  

NAJAM 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

Črnkovec 1 2.200,00 953,00 2,31 

Gradići  2 3.800,00 1011,00 3,76 

Mraclin  1 296,31 974,51 0,30 

Novo Čiče 1 1.500,00 180,00 8,33 

Strmec Bukevski 1 1.200,00 1057,00 1,14 

Velika Gorica 4 10.428,26 1039,00 10,03 

Velika Mlaka 1 3.700,00 360,00 10,28 

01.01.2019. – 31.12.2019. 11 23.124,57 5.574,51 4,15 

 

  

3,38

4,15

0,00

1,00

2,00

3,00

4,00

5,00

2018. godina 2019. godina

Prosječna cijena najma kuće (kn/m2)
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6. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VELIKE GORICE  

 

6.1. Rekapitulacija zakupa po vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2019. do 31.12.2019. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
ZAKUP 

(broj ugovora) 

UGOVORENA 
CIJENA  
(u kn) 

POVRŠINA 
U PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

PP - poslovni prostori 
14020 659.653,98 

 
16.982,13 

 
38,84 

 

SKL - skladište 25 234.082,42 23.162,98 10,11 

 

6.2 . Rekapitulacija zakupa po vrsti nekretnine, površini i kat. općini  za  razdoblje od 

01.01.2019. do 31.12.2019. 

 

6.2.1. PP – poslovni prostori – zakup 
 

UKUPNI ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST ZAKUPA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

140 659.653,98 16.982,13 38,84 

 

6.2.2. PP – poslovni prostori – cijena zakupa u odnosu na 2018. godinu 

 

Grafički prikaz: 

 

U odnosu na prethodnu 2018. godinu, u grafičkom prikazu, vidljiv je porast prosječne cijene zakupa 

poslovnog prostora po m2. Radi se o rastu od 15,18%. 

 

                                                           
20 U 2019. godine bilo je 147 zakupa poslovnog prostora, za njih sedam nije poznato kolika je površina u 
prometu 

33,72

38,84

30

32

34

36

38

40

2018. godina 2019. godina

Prosječna cijena zakupa (kn/m2)
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6.2.3. PP – poslovni prostori – zakup po površini nekretnine 

 

POVRŠINA 
POSLOVNOG 

PROSTORA (m2) 

ZAKUP 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

<15 m2 9 4.886,68 95,43 51,21 

od 15 m2 do 24.99 m2 19 26.707,21 357,71 74,66 

od 25 m2 do 39.99 m2 23 72.221,43 690,12 104,65 

od 40 m2 do 59.99 m2 19 55.505,91 943,57 58,83 

od 60 m2 do 74.99 m2 13 51.813,78 835,63 62,01 

od 75 m2 do 119,99 m2 22 105.046,71 1.961,94 53,54 

od 120 do 249,99 22 174.144,73 3.857,54 45,14 

od 250 do 499,99 8 98.968,37 2.443,29 40,50 

površine veće od 500 m2 5 70.359,16 5.796,90 12,13 

01.01.2019. – 31.12.2019. 140 659.653,98 16.982,13 38,84 

 

6.2.4. PP – poslovni prostori – zakup po izdvojenim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
ZAKUP 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA 
U 

PROMETU 
(u m2) 

kn/m2 

Črnkovec 1 7.000,00 84,00 83,33 

Donja Lomnica 2 7.250,00 214,00 33,88 

Gornje Podotočje 2 4.500,00 88,50 50,85 

Gradići 5 34.547,84 490,86 70,38 

Kosnica 6 107.098,26 1.452,00 73,76 

Kozjača  1 50,00 103,00 0,49 

Kuče 1 100,00 57,95 1,72 

Kurilovec 7 44.650,00 1.719,27 25,97 

Lazina Čička 1 100,00 12,10 8,26 

Mičevec 1 100,00 20,00 5,00 

Mraclin 2 910,00 64,00 14,22 

Novo Čiče 1 2.000,00 294,00 6,80 

Pleso  5 10.912,05 160,10 68,16 

Staro Čiče 1 200,00 300,00 0,67 

Šćitarjevo 1 2.956,30 81,00 36,50 

Velika Gorica 93 40.7677,75 8.397,59 48,55 

Velika Mlaka 9 29.101,78 3.313,76 8,78 

Vukovina 1 500,00 130,00 3,85 

01.01.2019. – 31.12.2019. 140 659.653,98 16982,13 38,84 
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6.2.5. SKL – skladište - zakup 

 

UKUPNI ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST ZAKUPA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

25 234.082,42 23.162,98 10,11 

 

 

6.2.6. SKL - skladište – zakup po izdvojenim katastarskim općinama 

 

KAT. OPĆINA  
ZAKUP 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

Črnkovec 2 12925,06 1392 9,28 

Donja Lomnica 1 750 100 7,50 

Gradići 4 138392,79 8302,86 16,67 

Kosnica 1 200 50 4,00 

Kurilovec 2 22306,93 6174,48 3,61 

Lukavec 2 3224,86 280 11,52 

Mičevec 7 19185,97 5750 3,34 

Velika Gorica 5 31923,35 933,64 34,19 

Velika Mlaka 1 5173,46 180 28,74 

01.01.2019. – 31.12.2019. 25 234.082,42 23.162,98 10,11 

 

7. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU 

RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA 

GRADA VELIKE GORICE 

 

Procjeniteljsko Povjerenstvo  Grada Velike Gorice održalo je 23 sjednice u periodu od 01.01.2019.-

31.12.2019., na kojima su članovi Povjerenstva sveukupno razmatrali 42 elaborata procjene, najviše 

građevinskog  i poljoprivrednog zemljišta. U tablicama ispod vidi  se točan broj elaborata po vrstama 

nekretnina, sveukupna procijenjena vrijednost analiziranih nekretnina, izražena u kunama, te presjek  

ove i prethodne 2 godine po razmatranim vrijednostima  nekretnina. 

 

7.1. Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u razdoblju od 01.01.2019. 

do 31.12.2019. 

 

8. UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD 01.01.2019. – 
31.12.2019.  = 

42 

BROJ ELABORATA NA KOJE JE 
DANO POZITIVNO MIŠLJENJE 

BROJ ELABORATA KOJI SU VRAĆENI NA 
ISPRAVAK ILI DOPUNU 

BROJ ELABORATA POVUČENIH IZ 
PROCEDURE 

39 3 - 
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7.2. Broj zaprimljenih elaborata po vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2019. do 

31.12.2019. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
UKUPAN BROJ 
ZAPRIMLJENIH 

ELABORATA 

BROJ ELABORATA 
NA KOJE JE DANO 

POZITIVNO 
MIŠLJENJE 

BROJ ELABORATA 
VRAĆENIH NA 
ISPRAVAK ILI 

DOPUNU 

BROJ ELABORATA 
POVUČENIH IZ 
PROCEDURE 

ST – stan/apartman 2 2   

OK – stambena zgrada (kuća)     

PZG – poslovne zgrade     

PP – poslovni prostori 1 1   

GZP – gospodarske zgrade     

VIK – nekretn. za povr. boravak     

G – garaža     

PGM – parkirno garažno mjesto     

VPM – parkirno mjesto     

RU – ruševine      

     

GZ – građevinsko zemljište 22 21 1  

PZ – poljoprivredno zemljište 11 9 2  

ŠZ – šumsko zemljište     

PNZ – prirodno neplod. zemljište     

GM – garažno mjesto     

SP – spremište      

SKL – skladište      

Školska zgrada 1 1   

groblje 5 5   

 

7.3. Broj zaprimljenih elaborata koji su vraćeni na ispravak ili dopunu i razlika u 

procjembenim vrijednostima prije i nakon ispravka ili dopune za razdoblje od 

01.01.2019. do 31.12.2019. 

 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA VRAĆENIH 

NA ISPRAVAK ILI 
DOPUNU 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST PRIJE 

ISPRAVKA ILI DOPUNE 
(u kn) 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST NAKON 

ISPRAVKA ILI DOPUNE 
(u kn) 

RAZLIKA PROCIJENIH 
VRIJEDNOSTI PRIJE I 
NAKON ISPRAVKA ILI 

DOPUNE  
(u ±kn) 

3 1.335467,68 kn 1.335467,68 kn - 
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7.4. Promjena broja zaprimljenih i razmatranih procjembenih elaborata u odnosu na 

prethodne godine 

 

7.4.1. Ukupan broj zaprimljenih elaborata 

 

GODINA 
UKUPAN BROJ 
ZAPRIMLJENIH 

ELABORATA 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2017. 63 - - 

2018. 132 +69 +47,72% 

2019. 42 -90  -314,28% 

 

 

7.4.2. Ukupan broj elaborata na koje je dano pozitivno mišljenje povjerenstva 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA NA KOJE 
JE DANO POZITIVNO 

MIŠLJENJE 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2017. 57 -  

2018. 130 +73 +43,18% 

2019. 39 -91 -333,33% 

 

 

7.4.3. Ukupan broj elaborata vraćanih na ispravku ili dopunu 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA 

VRAĆENIH NA 
ISPRAVAK ILI DOPUNU 

PROMJENA U ODNOSU 
NA PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2017. 6 - - 

2018. 2 - 4 -300% 

2019. 3 +1 +66,67% 

 

 

  



 
Izvješće o tržištu nekretnina za 2019. godinu za područje Grada Velike Gorice 

 

  

VELIKA GORICA, OŽUJAK 2020. GODINE 28 

 

7.4.4. Ukupan broj elaborata povučenih iz procedure razmatranja pred povjerenstvom 

 

GODINA 
UKUPAN BROJ ELABORATA 
POVUČENIH IZ PROCEDURE 

RAZMATRANJA 

PROMJENA U ODNOSU 
NA PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2017. - - - 

2018. - - - 

2019. - - - 

 

 

7.4.5. Promjena ukupnih procijenjenih vrijednosti iz elaborata potvrđenih od strane 

procjeniteljskog povjerenstva u odnosu na prethodne godine 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA 

POTVRĐENIH OD 
STRANE PROCJ. 
POVJERENSTVA 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST 
POTVRĐENIH 
ELABORATA 

(u kn) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± u kn) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 
PRETHODNU 

GODINU 
(± %) 

2017. 63 15.916.508,26 kn  - - 

2018. 132 55.932.939,00 kn +40.016.430,74 28,45% 

2019. 42 11.724.952,97 kn -44.207.986,03 -20,96% 

 

 

8. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH 

CIJENA PREMA VRSTI NEKRETNINE I UGOVORA NA PODRUČJU GRADA 

VELIKE GORICE 

 

VRSTA NEKRETNINE 
KUPOPRODAJA - BROJ 

ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 
ZAKUP – BROJ 

ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 

ST – stan/apartman - - 

PP – poslovni prostori 1 1 

GZ – građevinsko zemljište 8 1 

GZG – gospodarske zgrade 1  

OK – stambeni objekt (kuća) 1  

PZ – poljoprivredno zemljište 2  

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA  = 13 2 
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9. ZAKLJUČAK 

 

Procjeniteljsko povjerenstvo za stručnu analizu o tržištu nekretnina na području Grada 

Velike Gorice u sastavu: 

 

1. Adrijana Štiks, dipl. ing. arh 

-predsjednica Povjerenstva 

Grad Velika Gorica 

Upravni odjel za urbanizam i zaštitu okoliša Grada  

Trg Kralja Tomislava 34, 10410 Velika Gorica 

2. Tomislav Radman, dipl.ing.građ. 

-član Povjerenstva 

Sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Dr. Jurja Dobrile 8, 10410 Velika Gorica 

3. Ljiljana Ježovit 

-članica Povjerenstva 

Porezna Uprava Ured državne uprave 

 Zagrebačka županija  Ispostava Velika Gorica 

Trg Kralja Tomislava 34, 10410 Velika Gorica 

4. Hrvoje Kujundžić, dipl.ing.arh 

-član Povjerenstva 

Zagrebačka županija 

Zavod za prostorno uređenje Zagrebačke županije 

Ulica grada Vukovara 72, 10000 Zagreb 

5. Nikolina Kotrman 

-članica Povjerenstva 

„KOTA GPN“ d.o.o. 

Trg Kralja Tomislava 6, 10410 Velika Gorica 

Agent za posredovanje u prometu nekretnina 

 

je na svojoj 79. sjednici održanoj dana 26.03.2020. godine dalo suglasnost na izrađeno Izvješće 

o tržištu nekretnina za 2019. godinu. Sjednica je održana u virtualnom (online) obliku s obzirom 

na trenutnu situaciju u Hrvatskoj. 

 

 

 

Predsjednica Procjeniteljskog 

povjerenstva 

Adrijana Štiks, dia 

 

 


